JUDETUL BACAU
COMUNA OITUZ
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr.15
din 20.02.2020
privind aprobarea concesionirii prin licitagie publici, cu oferti in plic sigilat, a terenului situat in
str.Nicolae Biilcescu, F.N., zona Camping, orasul Skinic Moldova, cu suprafata totalii de 120.000 mp,
apartinind domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Baciu

Consiliul local al comunei Oituz, judeful Bacau, intrunit in sedin{3 ordinars;

Véazénd referatul de aprobare al primarului comunei Oituz, inregistrat cu nr.2769 din 11.02.2020
precum si raportul de specialitate al dlui Biscd Ionut, consilier achiziii publice din cadrul
Compartimentului Investitii, achizifii publice, monitorizare lucriri publice, inregistrat cu nr. 2770 din
11.02.2020;

Tinénd cont de rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local
Oituz, inregistrate cu nr.3304 din 18.02.2020 si nr.3474 din 19.02.2020;

Avind in vedere:

- H.C.L. Oituz nr.79 din 30.07.2015 privind aprobarea de principiu a concesion3rii unui teren situat
pe raza Oragului Slanic Moldova, punctul *Tabla Slinic”, judeful Baciu, proprietate privati a comunei
Oituz, adoptatd in urma cererii domnului Birl3 Alexandru Bogdan, inregistrat cu nr.5221 din 18.05 2015,
prin care solicitd concesionarea a 3 ha teren pentru construirea unui parc de distractii tip aventurd;

- H.C.L. Oituz nr.21 din 18.02.2016 privind aprobarea de principiu a concesionirii unuj teren situat
pe raza Orasului Slinic Moldova, punctul ”Tabla Sldnic”, judeful Bac3u, proprietate privati a comunei
Oituz, adoptati fn urma ceretii domnului Dumbravi Mihai, inregistrats cu nr.581 din 15.01 2016, prin care
solicitd concesionarea a 9 ha teren pentru construirea unei zone de turism §i agrement numitd ”Stina
turistics”; '

- H.C.L. Slinic Moldova nr.98 din 12.07.2019 privind aprobarea documentatiei P.U.Z. in scopul
realizrii obiectivului investifional "CONCESIONARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
PARC DE DISTRACTII TIP AVENTURA PARC $I STANA TURISTICA”, situat in strada Nicolae
Bilcescu, F.N., zona Camping, Slinic Moldova, jud. Baciu;

- H.C.L. Oituz nr.65 din 07.08.2019 privind stabilirea modalitifii de calcul si de plati a redeventei
contractelor de concesiune a imobilelor aflate in domeniul public sau privat al Comunei Oituz;

- Rapoartele de evaluare nr.87/29.11.2019 si nr.88/29.11.2019, elaborate de S.C. Evaluari
Imobiliare Solution S.R.L., evaluatori ANEVAR Berian Corina Ioana si Postole Neculai;

in baza prevederllor art, 302-330 i 362 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare, art.13 alin. (1) si alin.(3) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2), lit. ¢), coroborat cu alin.6 lit.b), art.139 alin.(1), art.196
alin(1), lit.a) si art.197 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, adopti urmitoarea

HOTARARE:

Art.1 — Se aprobd concesionarea terenului in suprafati totald de 120.000 mp, situat in str. Nicolae
Bilcescu, F.N., zona Camping, orasul Slinic Moldova, judetul Baciu, aparfindnd domeniului privat al
Comunei Oituz, judeful Baciu alcituitd din doud loturi: Lot 1 - suprafafa de 30.000 mp, cu NC 62011 si
Lot 2 - suprafata de 90.000 mp, cu NC 62058.



Qe .

Art.2 — Se aprobi studiul de oportunitate, conform anexei nr.1 la prezenta hotarére.

Art.3 - Se aprobai caietul de sarcini, conform anexei nr.2 la prezenta hotérare.

Art.4 - Concesionarea terenului cu suprafafa totald de 120.000 mp se face prin licitatie publicd, in
baza documentatiei de atribuire, ce constituie anexa nr.3 la a prezenta hotirére.

Art.5 — Redeventa anuali (pretul minim de incepere a licitatiei) este de 8.748 lei/an (729 lei/luni)
pentru Lotul 1 §i 19.608 lei/an (1.634 lei/lung) pentru Lotul 2.

Redeventa a fost stabiliti prin Rapoartele de evaluare nr.87/29.11.2019 si
nr.88/29.11.2019, elaborate de S.C. Evaluari Imobiliare Solution S.R.L., evaluatori ANEVAR Berian
Corina Ioana si Postole Neculai, reprezentind anexele nr.4 si 5 la prezenta hotirare.

Art.6 — Lotul 1 cu suprafata de 30.000 mp se concesioneazi in scopul realizérii obiectivului
“Construire parc de distractii tip Aventura Parc, iar Lotul 2 cu suprafata de 90.000 mp pentru realizarea
obiectivului ”Stani turisticd”.

Art.7 — Durata concesiunii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii prin incheierea unui act
adifional, Tnsugit de cétre ambele pérti. Durata insumati a contractului de concesiune nu poate depési 49
de ani.

Art.8 — a) Comisia de evaluare a ofertelor se constituie In urmétoarea componenta:

1) Viceprimarul comunei Oituz — presedintele comisiei

2) Bisci Ionut — consilier achizitii publice — secretarul comisiei

3) Amagde Diana — consilier juridic

4) Naiman Mariana — inspector superior

5) Somitcd Emilia — consilier superior

b) Se nominalizeazd ca membrii de rezervd pentru comisia numitd la alin.1, in ordinea
previzutd mai jos, urmatoriis
1) Pricaz Cristina — consilier principal
2) Covaciu Elena — consilier superior
3) Lungu Lucian — referent superior

Art.9 - Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de 100 lei.

Fiecare ofertant va achita o garantie de participare la licitafie de 1000 lei pentru Lotul 1 si
2000 lei pentru Lotul 2.

Art.10 - Prezenta hotérdre va fi inaintata Institutiei Prefectului-Judetul Baciu in vederea verificarii
legalitdtii, primarului comunei Oituz, Compartimentului Investitii, achizitii publice, monitorizare lucriri
publice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Oituz, persoanelor nominalizate si va fi
adusa la cunostinti public8, conform legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
UREANU VASILE

Contrasemneazi
Secretarul general al comunei
Lefter Larisa -Adela {% ;

Prezenta hotérare a fost adoptatd cu '/ '_lz voturi “pentru ” de cétre cei /é consilieri prezenti, din totalul
de 15 consilieri in functie.




ROMANIA Anexa Nr. 1
JUDETUL BACAU la H.C.L. nr. 15 din 20.02.2020

COMUNA OITUZ
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru concesionarea prin licitatie publica, cu oferta in plic sigilat , a terenului
situat in str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping, orasul Slanic Moldova, apartinand
domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Bacau

CUPRINS

1.OBIECTUL CONCESIUNII
2.MOTIVATIA CONCESIUNII: motive legislative, economice, sociale, de mediu
3.DURATA CONCESIUNII

4. ELEMENTE DE PRET
S.PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII



1. OBIECTUL CONCESIUNII
Comuna Oituz detine in intravilanul orasului Slanic Moldova un teren aflat in domeniul

privat al comunei, propus spre concesionare prin licitatie publica cu oferte in plic sigilat, cu suprafata
totala de 120.000 mp , alcatuita din doua loturi:

Lot 1 - suprafata de 30.000 mp cu NC 62011,

Lot 2 -suprafata de 90.000 mp cu NC 62058.

Categoria de folosinta actuala a terenului este de “pasune si padure” iar concesionarea se
face in scopul realizarii obiectivului “Construire parc de distractii tip Aventura Parc si Stana
turistica” .

Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor economice si de turism in
zona Slanic Moldova.Turismul reprezinta un domeniu de activitate care nu este valorificat la
capacitate maxima in zona. Realizarea unui asemenea complex poate atrage mai multi turisti care
vor beneficia de conditii corespunzatoare de cazare, odihna si recreere.

1.1 Descrierea si identificarea imobilului:
Lot 1 - suprafata:30.000 mp - Construire parc de distractii tip Aventura Parc ;
e Carte funciara a orasului Slanic Moldova nr.62011;
e categoric de folosinta : 28.400 mp padure si 1600 mp pasune;
e intravilan oras Slanic Moldova conform PUZ aprobat prin HCL Slanic Moldova nr.
98/2017;
e adresa: str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping
e Vecinatati:La Nord: teren cu NC 62058;
La Sud: pasune;
La Est:pasune;
La Vest: teren cu NC 1329
* caracteristici teren:
- terenul nu se afla in zona inundabila;
- utilitati; energie electrica:
- terenul este liber de constructii;
- amplasamentul este partial inclinat, pe versantul sudic la muntilor Nemira, la
o altitudine de cca 530m, intr-o vale inconjurata de paduri de fagi si brazi;

Lot 2 - suprafata:90.000 mp - amenajare Stana turistica;

e Carte funciara a orasului Slanic Moldova nr.62058;
e categoric de folosinta : 40292 mp pasune si 49.709 mp padure;
e intravilan oras Slanic Moldova conform PUZ aprobat prin HCL Slanic Moldocva nr.
98/2017;
e adresa: str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping
e Vecinatati:La Nord: pasune;
La Sud: teren cu NC 62058;
La Est:padure si pasune;
La Vest: raul Slanic
 caracteristici teren:
- terenul nu se afla in zona inundabila;
- utilitati; energie electrica:
- terenul este liber de constructii;
- amplasamentul este partial inclinat, pe versantul sudic la muntilor Nemira, la
o altitudine de cca 530m, intr-o vale inconjurata de paduri de fagi si brazi;
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2. MOTIVATIA CONCESIUNII: motive legislative, economice, sociale, de mediu

2.1 Cadrul legislativ:
¢ Prevederile art. 302-331 si 362, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

conform carora concesionarea se va atribui prin licitatie publica, a terenului in suprafata totala de
120.000 mp(30.000 mp + 90.000 mp),apartinand domeniului privat al U.A.T.Comuna Oituz,
judetul Bacau, in scopul realizarii obiectivului: Construire parc de distractii tip Aventura Parc
si Stana turistica” ;
e Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile ulterioare,
» Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2.2 Motivatia economica:
Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local este stabilit avand in

vedere urmatoarele criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de care
concesionar;
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.
raportul de evaluare a proprietaii imobiliare cu suprafata de 30.000 mp(lot 1), inregistrat cu Nr. 87
din 29.11.2019, intocmit de care SC Evaluari Imobiliare Solution SRL., evaluatori autorizatiBerian
Corina-Ioana si Postole Neculai;
e) raportul de evaluare a proprietaii imobiliare cu suprafata de 90.000 mp(lot 2), inregistrat cu Nr.
88 din 29.11.2019, intocmit de care SC Evaluari Imobiliare Solution SRL, evaluatori autorizati
Berian Corina-Ioana si Postole Neculai;
Plata impozitului pe teren se constituie venit la bugetul local.
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.
Administrarea eficienta a patrimoniului UA.T comuna Oituz, va duce la atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

2.3. Motivatia privind mediul:
Zona ce face obiectul concesiunii nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse-agenti

economici poluatori.
Chiar daca functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al

protectiei mediului, concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte

toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului st a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea responsabil si utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena

cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNI:
Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data predarii

amplasamentului/amplasamentelor ce face obiectul concesiunii, pe baza de proces verbal de
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predare primire incheiat intre concedent si concesionar, ulterior semnarii contractului /contractelor

de concesiune.
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional, insusit de
cétre ambele pérti. Durata insumati a contractului de concesiune nu poate depisi 49 de ani.

Intentia de a prelungi contractul initial prin act aditional, trebuie notificati in scris de citre
concesionar, concedentului cu 6 luni fnainte de expirarea contractului si insusitd de acesta cu
minim 3 luni inainte de expirarea duratei initiale a contractului de concesiune.

4. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire la licitatie pentru suprafata de 30.000 mp(lot 1) este stabilit in baza Raportului

de evaluare nr.87 din 29.11.2019 intocmit de care SC Evaluari Imobiliare Solution SRL, evaluatori
autorizati Berian Corina-Ioana si Postole Neculai si este de 1836 euro/an (153 euro/luna),
reprezentind 8.748 lei/an (729 lei/luni)

Pretul de pornire la licitatie pentru suprafata de 90.000mp(lot 2) este stabilt in baza
Raportului de evaluare nr.88 din 29.11.2019 intocmit de care SC Evaluari Imobiliare Solution
SRL, evaluatori autorizati Berian Corina-Ioana si Postole Neculai si este de 4104 euro/an (342
euro/luna), reprezentand 19.608 lei/an (1.634 lei/lund)

Contractul de concesiune va fi incheiat la valoarea adjudecata in urma
licitatiei publice.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de plat, in 2 rate egale, prima pani la data
de 31 martie §i a doua pand la data de 30 septembrie si se datoreazi din momentul incheierii
contractului de concesiune pe toati perioada concesiunii.

Redeventa adjudecati in urma licitatiei se va indexa anual cu indicele de inflatie prognozat
pentru servicii, comunicat de Institutul National de Statistica si aprobat prin Hotarare a Consiliului

local Oituz.

Pentru anul fiscal 2020, redeventa se va achita in maxim 30 de zile de la data semnirii
prezentului contract, proportional cu perioada rimasa pani la sfarsitul anului.

Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intirziere.
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul stabilit in urma ofertei

sale declarate adjudecatoare si la termenele stabilite prin contract.
Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si

local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuna, cu titlu de garantie, o sumi fix
reprezentdnd 10% din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd in urma licitatiei si datorata
pentru primul an de exploatare.

Din aceasti sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Concesionar va suporta cheltuielile privind publicitatea imobiliara a concesiunii.



5. PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concedentul va atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei publice

cu oferta in plic sigilat, organizata cu respectarea prevederilor legale.
Pot participa la licitatie persoane juridice roméne sau straine care indeplinesc

conditiitle impuse prin Documentatia de atribuire pentru ofertanti.
Documentatia de atribuire continue:Caietul de sarcini, Instructiuni pentru ofertanti,

Formulare, Criterii de atribuire, Contract cadru de concesionare.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt ;
a) Cel mai mare nivel al redeventei
b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor

b.1) Valoare investitie

b.2) Termen de finalizare investitie

b.3) Numér de locuri de muncd nou create.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste prin Documenttia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punct de vedere al asigurarii unei

exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat.

intocmit,
Consilier achizitii publice

Bisci Ionyt
e

PRESEDINTE DE SEDINTA,
UNGUREANU VASILE

Contrasemneaza,
Secretarul general al comunei,
Lefter Larisa -Ade
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ROMANIA Anexa Nr.2
JUDETUL BACAU la HCL nr.15/20.02.2020
COMUNA OITUZ

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea prin licitatie publici, cu oferti in plic sigilat, a terenului
situat in str.Nicolae Bilcescu, F.N., zona Camping, orasul Skinic Moldova, cu suprafata totali de
120.000 mp, apartinind domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Baciu

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Comuna Qituz detine in intravilanul orasului Slanic Moldova un teren aflat in domeniul privat al
comunei, propus spre concesionare prin licitatie publica cu oferte in plic sigilat, cu suprafata totald de
120.000 mp, alcatuitd din doua loturi:

Lot 1 -suprafata de 30.000 mp cu NC 62011;

Lot 2 - suprafata de 90.000 mp cu NC 62058.

Categoria de folosinta actuala a terenului este de “pasune si padure” iar concesionarea se face
in scopul realizirii obiectivului “Construire parc de distractii tip Aventura Parec si Stina turistica”.
Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor economice si de turism in zona Slanic
Moldova si pentru aducerea de noi venituri la bugetul local al comunei Oituz. Turismul reprezintd un
domeniu de activitate care nu este valorificat la capacitate maxima in zona. Realizarea unui asemenea
complex contribuie la diversificarea locurilor de agrement din statiune, si va atrage mai multi turisti care
vor beneficia de conditii corespunzatoare de cazare, odihna si recreere.

Avand in vedere suprafata mare de teren ce este supusa concesiunii precum si faptul ca activitatile
ce se vor desfasura pe acest teren, chiar daca sunt compatibile, se pot desfasura si independent una de
cealalta, concedentul a stabilit impartirea in doua loturi a terenului cu suprafata totala de 120.000 mp.

La procedura de licitatie poate participa un singur ofertant pentru un lot sau pentru ambele loturi,
ori pot participa ofertanti individual pe fiecare lot in parte.

1.1 Descrierea si identificarea imobilului
Lot 1 - suprafata: 30.000 mp pentru construire Parc de distractii tip Aventura Parc”;
e Carte funciari a orasului Slanic Moldova nr.62011;
e categoria de folosinti: 28.400 mp piadure si 1.600 mp pésune;
e intravilan orag Slanic Moldova conform PUZ aprobat prin HCL Slinic Moldova nr.
98/12.07.2019;
e adresa: str.Nicolae Balcescu , F.Nr., zona Camping
e Vecinatati:La Nord: teren cu NC 62058;
La Sud: pasune;
La Est: pasune;
La Vest: teren cu NC 1329
* caracteristici teren:
- terenul nu se afla in zona inundabila;
- utilitati; energie electrica:
- terenul este liber de constructii;
- amplasamentul este partial inclinat, pe versantul sudic la muntilor Nemira, la o
altitudine de cca 530m, intr-o vale inconjurata de paduri de fagi §i brazi.

Lot 2 - suprafata: 90.000 mp — amenajare Stini turistici;
¢ Carte funciari a orasului Slanic Moldova nr.62058;
e categorie de folosintd: 40.292 mp pésune si 49.708 mp péadure;



e intravilan oras Slanic Moldova conform PUZ aprobat prin HCL Slanic Moldocva nr.
98/12.07.2019;
¢ adresa: str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping
e Vecinatati:La Nord: pasune;
La Sud: teren cu NC 62058;
La Est: padure si pasune;
La Vest: raul Slanic
* caracteristici teren:
- terenul nu se afla in zona inundabila;
- utilitati; energie electrica:
- terenul este liber de constructii;
- amplasamentul este partial inclinat, pe versantul sudic la muntilor Nemira, la o
altitudine de cca 530 m, intr-o vale inconjurata de paduri de fagi si brazi.
Concesionarul va exploata bunul concesionat pe riscul si raspunderea sa, in schimbul redeventei
rezultate in urma licitatiei deschise, intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat fiind in sarcina concesionarului.
Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism, pe

seama concesionarului.

1.2. Destinatia terenurilor ce fac obiectul concesiunii
Terenul cu suprafata de 30.000 mp — Lot 1 este destinat pentru realizarea obiectivului ”Parc de distractii

tip Aventura Parc”.
Terenul cu suprafata de 90.000 mo —Lot 2 este destinat pentru realizarea obiectivului ”St4na turistici”.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIUNII
OBIECTIVELE CONCESIUNII

2.1. Obiective economice

In perioada actuala, turismul a devenit o activitate de mare importanta sociala si economica, atat
pe plan national cat si pe plan international, necesitatea cunoasterii potentialului turistic si valorificarii lui
rationale se impune din ce in ce mai mult. Determinarea potentialului turistic a preocupat multi specialisti,
rezultatele fiind de un real ajutor actiunilor de sistematizare turistica a teritoriului, de amenajari si dotari
corespunzatoare valorii potentialului respectiv.

Terenul ce face obiectul concesiunii cu suprafata totala de 120.000 mp(30.000 mp+90.000mp), are
o componenta naturala deosebita, cu peisaje frumoase, configuratia terenului propice pentru dezvoltarea
activitatilor economice ce se vor desfasura pe acest teren, conditii climatice favorabile.

Prin solutiile ce vor fi adoptate se va urmari armonizarea elementelor naturale cu zonele functionale
intr-o compozitie urbanistica unitara.

Scopul concesiunii este sistematizarea zonei si crearea de solutii optime care sa satisfaca optiunile
factorilor locali de decizie si implicit a viitorului concesionar, precum si imbunatatirea aspectului
arhitectural -urbanistic al zonei , urmarindu-se respectarea urmatoarelor:

- incadrarea in Planul Urbanistic General/zone functionale;
- circulatia si echiparea edilitara.

2.2. Obiective financiare

Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local al Comunei Oituz si este
stabilita avand in vedere urmétoarele criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.



Administrarea eficientd a patrimoniului U.A.T. comuna Oituz, va duce la atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local al comunei.

2.3. Obiective sociale

Concesionarea acestei suprafete de teren si dezvoltarea a noi activitati economice in zona va
conduce la crearea de noi locuri de munca pentru populatia orasului Slanic Moldova si a localitatilor din

vecinatate.
2.4. Obiective privind mediul

Zona ce face obiectul concesiunii nu este afectati de poluare, in zond neexistdnd surse-agenti
economici poluatori.

Chiar daca functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului, concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea responsabil si utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNIIL

3.1. Durata concesiunii terenului cu suprafata totala de 120.000 mp(30.000 mp+90.000mp) situat in
str.Nicolae Balcescu , F.N., zona Camping, orasul Slanic Moldova este de 25 ani, incepind de la data
predirii amplasamentului/amplasamentelor ce face/fac obiectul concesiunii, pe baza de proces verbal de
predare primire incheiat intre concedent si concesionar, ulterior semnarii contractului /contractelor de
concesiune.

3.2 Durata concesiunii poate fi prelungita, de comun acord, prin incheierea unui act aditional.
Durata insumatid a contractului de concesiune nu poate depdsi 49 de ani. Intentia de a prelungi
contractul initial prin act aditional, trebuie notificata in scris de ciitre concesionar, concedentului cu 6
luni si insusita de acesta cu minim 3 luni inainte de expirarea duratei initiale a contractului de

concesiune.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire la licitatie pentru suprafata de 30.000 mp(lot 1) este stabilit in baza
Raportului de evaluare nr.87 din 27.09.2019 intocmit de care S.C. Evaluari Imobiliare Solution SRL,
evaluatori autorizati Berian Corina-Ioana si Postole Neculai si este de 153 euro/lun, echivalent a 729
lei/luni, respectiv 1.836 euro/an, echivalent a 8.748 lei/an.

Pretul de pomire la licitatie pentru suprafata de 90.000 mp (lot 2) este stabilit in baza
Raportului de evaluare nr.88 din 27.09.2019 intocmit de cétre SC Evaluari Imobiliare Solution SRL,
evaluatori autorizati Berian Corina-Ioana si Postole Neculai si este de 342 euro/luni, echivalent a 1.634
lei/luni, respectiv 4.104 euro/an, echivalent a 19.608 lei/an.

Contractul/contractele de concesiune va/vor fi incheiat/incheiate la valoarea
adjudecata in urma licitatiei/licitatiilor publice. Redeventa adjudecatd in urma licitatiei se va
indexa anual cu indicele de inflatie prognozat pentru servicii, comunicat de Institutul National de
Statistic si aprobat prin Hotirdre a Consiliului Local Oituz. Pentru anul fiscal 2020 redeventa este

indexata.



Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de platd, in 2 rate egale, prima péani la data de
31 martie si a doua péni la data de 30 septembrie §i se datoreazi din momentul incheierii contractului de

concesiune pe toatd perioada concesiunii.

Neplata redeventei in termenul prevazut di dreptul concedentului sd pretinda penalitéiti in cuantum
de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul stabilit in urma ofertei sale
declarate adjudecatoare si la termenele stabilite prin contract.

Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
previzute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentidnd 10% din
suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd in urma licitatiei §i datoratd pentru primul an de
exploatare.

Din aceastd sumé sunt retinute, dacé este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantie
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Concesionarul va suporta cheltuielile privind publicitatea imobiliari a concesiunii.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

5.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

a. bunuri de retur — sunt bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii.

6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI SI DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA
ACESTEIA IN CADRUL CONCESIUNII

6.1. Pentru a stabili cu exactitate conditiile in care se vor realiza investitiile pe terenul ce urmeaza
a fi concesionat, UAT Comuna Oituz a derulat urmatoarele proceduri:

- a obtinut certificatele de urbanism nr.267/14.07.2016 si nr.387/20.10.2016 emise de catre
Consiliul Judetean Bacau, documente in baza carora s-a stabilit necesitatea intocmirii
Planului Urbanistic Zonal(PUZ) pentru amplasamentul cu suprafata totald de 120.000 mp;

- a obtinut Hotararea Consiliului Local Slanic Moldova nr.50 din 29.03.2019 pentru avizarea
in scopul realizarii obiectivului investitional “Concesionare teren in vederea construirii unui
parc de distractii tip Aventura Parc si stana turistica”;

- a obtinut aprobarea documentatiei PUZ in scopul realizarii obiectivului investitional
“Concesionare teren in vederea construirii unui parc de distractii tip Aventura Parc si stana
turistica” prin Hotararea Consiliului Local Slanic Moldova nr.98 din 12.07.2019;

- a obtinut Certificatul de urbanism nr.51 din 11.11.2019 emis de Primaria orasului Slanic
Moldova in scopul concesionarii terenului cu suprafata de 30.000 mp pentru “Construire
parc de distractii tip Aventura Parc”, conform caruia sunt stabilite regimurile juridice,
economice si tehnice ale terenului:

- a obtinut Certificatul de urbanism nr.52 din 11.11.2019 emis de Primaria orasului Slanic
Moldova in scopul concesionarii terenului cu suprafata de 90.000 mp pentru realizarea
obiectivului “Stana turistica”, conform caruia sunt stabilite regimurile juridice, economice
si tehnice ale terenului.



Concesionarul, pentru realizarea investitiilor pe cele doua loturi de teren va avea in vedere respectarca
conditiilor impuse prin documentele mai sus enumerate.

6.2. Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei /autorizatiilor de
construire in conditiile Legii nr.50/1991, modificata si completata si se vor efectua toate lucrarile care sa
ofere loturilor de teren destinatiile economice pentru care s-au concesionat.

6.3. Avizele si acordurile necesare realizarii investitiei se vor obtine de catre concesionar, dupa
semnarea contractului de concesiune.

6.4. Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor de constructie este
de cel mult un an de la data semnarii contractului de concesiune si a procesului verbal de predare-primire a
imobilului intre concedent si concesionar, conform prevederilor art.36, alin 1 din Legea 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In caz contrar, concesiunea isi pierde valabilitatea, contractul de concesiune devenind nul.

6.5. Durata maximi de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii este de __ luni. In
cadrul ofertei , participantii la licitatie vor prezenta graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape si
punere in functiune. Acest grafic poate fi definitivat de catre concesionar, la semnarea contractului de
concesiune, 1in functie de priorititile stabilite de concendent si va face parte integrantd din contractul de
concesiune.

6.6. Concesionarul va realiza pe terenul/terenurile concesionat/concesionate o investitie, astfel;
- pentru lotul 1 cu suprafata de 30.000 mp valoarea investitiei va fi de minim lei;
- pentru lotul 2 cu suprafata de 90.000 mp valoarea investitiei va fi de minim lei;

7. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A FI DEPUSE CATRE CONCESIONAR

7.1. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privati si depuni, cu titlu de garantie, o sumé fixa reprezentind 10%
din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd in urma licitatiei si datoratd pentru primul an de
exploatare.

7.2. Din aceastd sumi sunt retinute, dacé este cazul, penalitétile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

7.3. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

8. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI CONTINUTUL ACESTUIA

8.1.Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii dupa 20 de zile de
la data comunicarii rezultatului procedurii ofertantului castigator al licitatiei.

8.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

8.3.In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ci ofertantul n cauzi se afld intr-o situatie de fortd majoré sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare cistigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

8.4.1n cazul in care, nu existi o oferti clasati pe locul doi admisibili, procedura de licitatie se
anuleaza.

8.5.Contractul de concesiune va contine partea reglementars, care cuprinde clauzele prevazute in
caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini,
farad a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.



8.6.Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt
impuse.

8.7.Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impértirea
responsabilititilor de mediu intre concedent §i concesionar.

8.8.In contractul de concesiune vor fi precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

8.9.Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

8.10.In cazul in care concesionarul este de o altid nationalitate sau cetitenie decat cea romani si
dacd pirtile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doud in
limba romana si doud intr-o altd limba aleasé de acestea.

8.11.1n situatia previzuti la alin. 8.10 fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roméni si un
exemplar in limba strding in care a fost redactat contractul.

8.12.1n caz de litigiu, exemplarele in limba roméani ale contractului prevaleazi.

9. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

9.1. In temeiul contractului de concesiune concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, Bunul ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

9.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de pérti prin contractul de concesiune.

9.3. Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

9.4. Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasti cregtere rezulti in urma:
a)unei mdsuri dispuse de o autoritate publica;
b)unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

9.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

9.6. In temeiul contractului de concesiune , concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate si permanenti, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

9.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie, o sumai fixa reprezentand 10%
din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilitid in urma licitatiei §i datoratd pentru primul an de

exploatare.
9.8. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul

de concesiune.

9.9. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat precum si investitiile
realizate in urma concesiunii.

9.10. in conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sé asigure continuitatea exploatérii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pan3 la preluarea acestora de cétre concedent.

9.11. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturid si conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéfii exploatirii bunului.

9.12. Pe toatdi durata contractului, concesionarul nu are dreptul s& subconcesioneze, si
concesioneze, si cesioneze sau si instrdineze sub nicio forma cétre terfi bunul ce face obiectul concesiunii
fard acordul prealabil al concedentului.

9.13. Concesionarul poate inchiria investitiile realizate pe terenul concesionat, putand pretinde
chiriasului doar plata chiriei stabilita de comun acord, fara a pretinde chiriasului plata redeventei.



9.14. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult un an de la data semnarii contractului
de concesiune si a procesului verbal de predare-primire a terenului, sa obtina autorizatia de construire
pentru executarea lucrarilor de reparatii si constructii si sa inceapa executarea lucrarilor.

9.15. Concesionarul va respecta termenul de finalizare a lucrarilor de constructie, cel mentionat in
graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape i punere in functiune si cel mentionat in autorizatia de
construire.

9.16. Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii bunului concesionat.

9.17. Concesionarul va folosi bunul concesionat doar pentru activitatile mentionate in prezentul

caiet de sarcini.
Schimbarea si/sau completarea destinatiei bunului concesionat se face doar cu aprobarca

concedentului.

9.18. Concesionarul are obligatia a in termen de 60 zile de la incheierea contractului de concesiune,
sa inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa in documentele de publicitate imobiliara si sa transmita
concedentului o copie a Cirtii Funciare actualizata, cu concesiunea intabulata.

10. Drepturile si obligatiile concedentului

10.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

10.2. Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului transmisa cu cel
putin 3 zile inainte.

10.3.Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

10.4.Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de natura sa
aduci atingere drepturilor acestuia.

10.5.Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute de lege.

10.6.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

10.7.Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

10.8.In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fara intrziere o justd despagubire.

10.9.1n caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabiliti de citre instanta judecitoreasci competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor

contractuale de ciitre concesionar.

11. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati

) Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute in contract;

b) prin acordul partilor;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre concedent;

d) in cazul nerespectirii oricdrei obligafii contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fort3 major3, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitagii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri, acesta se deruleazi in conditiile stabilite

initial.



(3) in situatia prevazutd la alin.(1), lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd misura.

4) In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti prin contractul de
concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalti parte este indreptatiti si solicite tribunalului in
a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despagubiri, dac3 partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{a majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin.(5).

(7) La incetarea contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

@. bunuri de retur — sunt bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, riman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre

acesta pe durata concesiunii.

12. PROCEDURA

12.1. Procedura selectati: Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat.

12.2 Cadrul legislativ de referinta:
* Prevederile art. 302-331 si 362, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
carora concesionarea se va atribui prin licitatie publica, a terenului in suprafata totala de 120.000
mp(30.000 mp + 90.000 mp),apartinand domeniului privat al U.A.T.Comuna Oituz, judetul Bacau, in
scopul realizarii obiectivului: Construire parc de distractii tip Aventura Parc si Stana turistica” ;
* Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile ulterioare,
* Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr.50/1991, privind privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
* Ordinul nr.839/2009, cu modificarile si completarilor ulterioare, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991
* Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
12.3. Conditii generale de participare
La procedura pot participa persoane romaéne ori striine, care indeplinesc conditiile de inscriere si
calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

13. LITIGII

13.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

13.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in raza
caruia se afla sediul concedentului.

13.3. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia contencios-administrativ a

curtii de apel, conform prevederilor legale.



13.4. Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt emise sau au loc
inainte de deschiderea ofertelor poate fi inaintata nu mai tarziu de o zi lucratoare inainte de data stabilita
pentru depunerea ofertelor, cu conditia transmiterii acesteia si prin fax ori prin mijloace electronice.

Intocmit,
Consilier achizitii publice
Bisca Ionut
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ROMANIA Anexa Nr. 3

JUDETUL BACAU la Hotirirea Consiliului Local
COMUNA OITUZ Nr.15 din 20.02.2020
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

in vederea concesionirii prin licitatie publicii, cu oferti in plic sigilat, a terenului
situat in str. Nicolae Bilcescu, F.Nr., zona Camping, oragul Slinic Moldova, cu suprafata totali de
120.000 mp, apartinind domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Baciu

CUPRINDE:

SECTIUNEA I: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI CRITERII DE ATRIBUIRE
SECTIUNEA IT: FORMULARE
SECTIUNEA III: MODELUL DE CONTRACT




SECTIUNEA I: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI CRITERII DE ATRIBUIRE

I) INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
1.1. Denumirea concedentului:
COMUNA OITUZ, judetul BACAU
I2. CLF: 4455234
1.3. Adresa sediu:
sat Oituz, str. Principald, nr.1250, comuna Oituz, judetul Bac&u, cod postal 607365
14. Tel/fax nr: 0234/337010 ; 0234/337503

L5, Email: primaria(@primariaoituz.ro, adresa URL: www.primariaoituz.ro

1.6. Informatii 5i / sau clarificdri pot fi obtinute: la adresa mai sus mentionati, persoana de contact:
Bisca Ionut — consilier achizitii publice.

II) INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

IL.1. Date generale privind organizarea si desfisurarea procedurii

Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaza la sediul concedentului la data si
ora mentionate in anuntul licitatiei.

Desfagurarea licitatiei publice deschise se realizeazi in conformitate cu prevederile art. 302-331 si
362, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt urmétoarele:

-Dupa aprobarea concesiunii si a documentelor necesare demardrii procedurii de licitatie se va
proceda la publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei partea a VI-a, intr-un ziar national si intr-un ziar
local a anuntului publicitar privind organizarea licitatiei.

-Concedentul va pune la dispozitia operatorilor economici, documentatia de atribure, in maxim 5
zile lucrdtoare de la primirea solicitérilor din partea acestora, dar nu mai tirziu de 5 zile lucritoare
inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

I1.1.1. Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul UAT Oituz, dupi depunerea la Registratura Primdriei a
unei solicitari in scris din partea personanei interesate, in vederea obtinerii documenatiei de atribuire si a
caietului de sarcini. Solicitarea va avea anexat in copie xerox dovada achitérii c¢/val documentatiei in
suma de 100 lei, reprezentdnd c/val documentatiei de atribuire.

I1.1.2. Transmiterea solicitdrilor de clarificdri privind documentafia de atribuire

Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.
Data limitd de primire a solicitérilor de clarificari:
» 6 zile lucritoare inainte de data limit3 de depunere a ofertelor.
Data limita de transmitere a solicitarilor de clarificari cétre operatorii economici:
» 5 zile lucritoare inainte de data limiti de depunere a ofertelor.
in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile pentru transmiterea rispunsului la solicitirile de




clarificéri, acesta din urma va rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea s§i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele

interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.
Termenul de primire a ofertelor va fi de cel putin 20 de zile calendaristice, incepand cu data

publicdrii anuntului in toate cele trei publicatii pana la data limita de depunere a ofertelor.

I1.1.3. Conditii de desfisurare a procedurii de licitatie

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti, iar dupa
desigilarea primului plic al ofertelor si rimani cel putin 2 oferte valabile, care si intruneasca conditiile
prevazute la capitolul IV.1 din prezenta documentatie de atribuire.

In cazul in care nu existd depuse cel putin doud oferte valabile, procedura se anuleazi si se va
organiza o noud licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situaia in care a fost depusi cel putin
o ofertd valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune

nicio ofertd valabild, procedura de licitatie se anuleazi.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratid documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

11.1.4. Determinarea ofertei castigitoare

La data precizatd in anuntul publicitar, comisia de evaluare, in sedinta publicd, va proceda la
deschiderea plicurilor exterioare. Ofertantii sau imputernicitii acestora sunt obligati de a participa la
sedinta de deschidere a ofertelor

¢ Pe baza evaluirii documentelor din plicul exterior al ofertelor, comisia de evaluare intocmeste
procesul verbal de evaluare a documentelor, in care se va preciza rezultatul analizei.

¢ Dechiderea plicului interior se va efectua dupa semnarea de catre membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti a procesului verbal de evaluare a documentelor.

e Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate mentionate la
cap.IV.1.

Pentru stabilirea ofertei castigatoare se vor aplica criteriile de evaluare, prevazute in prezenta
documentatie, criteriul de atribuire a contractului de concesiune cu ponderea cea mai mare fiind “Cel
mai mare nivel al redeventei”.

Dupa stabilirea ofertantului castigator, toti ofertantii vor fi informati in scris de catre concedent despre
rezultatul licitatiei.

Contractul de concesionare se va incheia cu ofertantul castigator dupa implinirea a 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.Neincheierea contractului de
concesiune intr-un termen de 20 de zile de la implinirea termenului prevazut mai sus, poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

IL.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Descriere:

m.2.1. Denumire contract si identificare: Concesionarea terenului
situat in str.Nicolae Balcescu , F.Nr., zona Camping, orasul Skinic Moldova, cu suprafata
totalid de 120.000 mp, apartinand domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Bacau, lotizat
astfel:

Lot 1 = 30.000 mp

Lot 2 = 90.000 mp




I1.2.2. Durata contractului de concesiune: 25 ani de la data semnarii contractului de catre ambele
parti si predarea terenului ce face obiectul concesiunii

I1.2.3.Redeventa anuala de concesionare (pret de pornire la licitatie) :
Lot 1 = 8.748 lei/an (729 lei/luna)

Lot 2 =19.608 lei/an (1.634 lei/lund)

11.2.4.Taxe

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire = 100 lei

Garantie de participare la licitatie = 1000 lei/ofertant — pentru lot 1 de 30.000mp
Garantie de participare la licitatie = 2000 lei/ofertant — pentru lot 2 de 90.000mp

Aceste sume se achitd numerar la casieria Primériei Comunei Oituz sau cu ordin de plata in contul
RO49TREZ0625006XXX000085 deschis la Trezoreria Municipiului Onesti, cod fiscal 4455234.

In cazul platii prin virament bancar, confirmarea viramentului de ciitre banca emitenti se face pana
la data limita de deschidere a ofertelor.

Taxele pentru obtinerea documentatiei de atribuire, ce vor fi achitate de catre ofertanti nu se vor
restitui acestora dupa finalizarea procedurii de licitatie.

Taxele pentru obtinerea documentatiei de atribuire, achitate de catre ofertanti, se vor utiliza de catre
organizatorul licitatiei pentru plata eventualelor cheltuieli facute pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei .

Garantiile de participare la licitatie se vor restitui ofertantilor declarati necastigatori, in baza unei
solicitari scrise, dupa stabilirea ofertantului desemnat castigator de catre comisia de evaluare a
ofertelor.

In cazul ofertantului desemnat castigator garantia de participare la licitatie se poate restitui, in baza
unei solicitari scrise, dupa semnarea de catre acesta a contractului de concesiune.

In cazul in care castigatorul licitatiei refuza semnarea contractului de concesiune din motive
neimputabile concedentului, garantia de participare la licitatie nu se restituie.

La solicitarea scrisa a castigatorului licitatiei, garantia de participare la licitatie poate fi transferata
pentru plata taxei de concesionare, stabilita in urma licitatiei.

IL3. Scopul contractului:

Contractul are ca scop concesionarea terenului cu suprafata de 120.000 mp:
Lot 1 = 30.000 mp pentru construire Parc de distractii tip Aventura Parc;,
Lot 2 = 90.000 mp — amenajare Stana turistica.

I1.4. Obiectivele concesiunii

Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor economice si de turism in
zona Slanic Moldova. Turismul reprezinta un domeniu de activitate care nu este valorificat la capacitate
maxima in zond. Realizarea unui asemenea complex poate atrage mai multi turisti care vor beneficia
de conditii corespunzatoare de cazare, odihna si recreere.
ILS. Procedura

Procedura selectata: Licitatie deschisi cu oferte in plic sigilat

I1.6. Posibilitatea retragerii ofertei



Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentru depunerea
ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru depunerea
ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie

IL7. Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise la UAT Oituz, in data si ora mentionate in anuntul de licitatie;
Relatii suplimentare pot fi obtinute zilnic, intre orele 08-16, la tel.0752032242, persoana de contact:

Biscé Ionut , consilier achizitii publice;
Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a ofertelor.

I1.8. Dispozitii generale

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate si semnate.

Completarea ulterioars deschiderii ofertei se poate face in urma solicitarilor concedentului, si numai
daci aceste completiri un determin3 aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de valabilitate.

I19. Cadrul legislativ de referinti

Prevederile art. 302-331 si 362, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile ulterioare,
Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.50/1991, privind privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Ordinul nr.839/2009, cu modificarile si completarilor ulterioare, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991

e Legeanr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

1) CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este anexat la prezenta documentatie de atribuire si face parte integranta din aceasta.
IV) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

IV.1. CONTINUTUL OFERTEI

1V.1.1. Documente de calificare pentru stabilirea eligibilitiitii ofertei

Ofertantii trebuie sé prezinte:

a) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale,
alte venituri ale bugetului local- original sau copie legalizata.

b) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asiguriri sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de Administrare Fiscala —
Directia Generala a Finantelor Publice) — original sau copie legalizata.

Certificatele vor fi valabile, firi datorii restante la data deschiderii ofertelor.
Ofertantii care prin certificatele depuse nu fac dovada achitarii taxelor la data solicitata in prezenta
documentatie, vor fi exclusi din procedura de licitatie fara a fi permisa completarea lor ulterioara.



¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului - original sau copie legalizata,
valabil 1a data licitatiei;
d) Dovada bonitatii ofertantului:

_ bilant contabil la 30.06.2019 si balanta contabild la 31.12.2019 purtand dovada inregistririi la
Administratia Fiscala pe raza careia isi are sediul ofertantul sau pentru societatile nou infiintate ultima
balanti contabild intocmita;

€) Imputernicire in original si copie dupi cartea de identitate a reprezentantului ofertantului;

f) Declaratie de participare, conform modelului formular nr.1 completata si semnati de ofertant,
fara ingrosari stersaturi sau modificari;

g) Fisa cu informatii privind ofertantul, care va cuprinde urmatoarele:

- date de identificare ale ofertantului,

- modul de organizare al ofertantului, capital (lei,mixt,valuta),

- activitatea ofertantului si prezentarea necesititii concesiondrii;

Documentul va fi semnat de cétre ofertant.
h) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire si garantiei de participare la licitatie

(fotocopie dupa chitanta sau OP)

i) contractul de concesionare (model) insusit — semnat de cétre ofertant.

IV.1.2. Oferta — elemente tehnice si financiare:

Se vor prezenta elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si capacitatii
investitiei, gradul de ocupare a terenului si va cuprinde detaliat conditiile prevazute in caietul de sarcini
si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia precum si date tehnice si
financiare, referitoare la:

a) Investitiile pe care ofertantul se obligi si le realizeze pe terenul concesionat cu precizarea
urmatoarelor:
- pregitirea organizatoricd si tehnici a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;
- programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant: termenul propus de acesta pentru obtinerea
autorizatiei de construire, programul de constructie, care va specifica data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca durata acestuia sd nu
depaseasca durata stabilita de concedent;
- graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape si punere in functiune. Acest grafic poate fi
definitivat la contractare in functie de prioritatile stabilite de concendent si va face parte integranté din
contractul de concesiune.

b) Perioada preconizatid de amortizare a investitillor pe care concesionarul se obligd sd le
realizeze.

¢) Standardele de calitate a activititilor ce urmeaz a fi prestate;

d) Valoarea redeventei propuse;

e) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tindndu-se cont de
urmitoarele aspecte, dar fiird a se limita la acestea:

- investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul realizarii scopului concesiunii;

- metoda finantirii externe, dac# este cazul,

- alte aspecte financiare;

- numar de locuri de munci preconizate a se ocupa — din forta de munc locald sau nu;

- protectia mediului inconjurétor.

La licitatie pot participa persoane romine sau striine, ce dovedesc indeplinirea conditiilor
de participare solicitate de citre concedent.

La procedura de licitatie poate participa un singur ofertant pentru un lot sau pentru ambele
loturi, ori pot participa ofertanti individual pe fiecare lot in parte.

In cazul in care un ofertant va participa la licitatie pentru ambele loturi, se va depune cate o
oferta pentru fiecare lot in parte.



IV.2. PREZENTAREA OFERTEI

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romanai.

IV.2.1. Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadd de 60 zile de la data
licitatiei.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate declarati.
Concedentul are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale, inainte de expirarea
perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade. Ofertantul are obligatia de a comunica
concedentului daca este sau nu de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei. Ofertantul care
nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se considera ca si-a retras oferta.

IV.2.2. Modul de prezentare a propunerii financiare

Propunerea financiara se va prezenta in LEI (RON). Ofertantul trebuie s prezinte FORMULARUL DE
OFERTA - model formular nr.2, in doua exemplare, completate, semnate exemplar cu exemplar.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile legate de exccutarea, dezvoltarea si exploatarea bunului
concesionat.

Oferta are caracter ferm care nu poate fi modificata pe toata perioada de valabilitate a contractului si
obligatorie din punctul de vedere al continutului.

IV.2.3. Modul si perioada de prezentare a ofertei

Oferta, documentele de calificare (intr-un exemplar) si formularul de oferta (2 exemplare), se va depune
la sediul UAT Comuna Oituz, Registratura, str. Principald, nr.1250, sat Oituz, comuna Oituz, judetul
Baciu, cod postal 607365, pana la data si ora limitd previzute in anuntul licitatiei.

Ofertele se inregistreaza la sediul concedentului in ordinea primirii lor.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti pe fiecare lot pini la data si ora
mentionate in anungul de licitatie.

Oferta se va depune astfel:

- in plicul A(plicul exterior) se introduc documentele de calificare ale ofertantului mentionate la

pet.IV.1.1.

- in plicul B(plicul interior) se introduce documentele mentionate la pct.IV.1.2. Acest plic se sigileaza si

se introduce in plicul A (plicul exterior).

- pe plicul A se face mentiunea UAT Comuna Oituz , PENTRU LICITATIA DIN DATA
', ORA |, TEREN CU S= mp (Lot __ ), situat in str.Nicolae

Balcescu , F.Nr., zona Camping, orasul Slanic. Moldova, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE

DATA SI ORA LICITATIEL

- pe plicul B se mentioneaza datele de identificare ale ofertantului, PENTRU LICITATIA DIN DATA

DE , ORA , TEREN CU S= mp (Lot __ ), situat in str.Nicolae

Balcescu , F.Nr., zona Camping, orasul Slanic Moldova.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului, decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita de

depunere se returneaza nedeschisa.
Relatii suplimentare pot fi obtinute zilnic la tel. 0234/337010, int.107, 0752/032242.

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE SI PONDEREA LOR

Criteriile aplicate pentru castigarea licitatiei si atribuirea contractului de concesiune sunt:



a) Cel mai mare nivel al redeventei — pondere 60% ,
Descriere criteriu:
- pentru cea mai mare valoare a redeventei ofertate se acordd 60 puncte;
- pentru valori mai mici se va acorda punctajul astfel:
-valoare redeventa evaluata / cea mai mare redeventa ofertata x 60.
b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor — pondere 40%, din care:
b.1) Valoare investitie — pondere 20%
Descriere criteriu:
- pentru cea mai mare valoare a investitiei ofertate, se acordd 20 puncte;
- pentru valori ale investitiei ofertate mai mici se va puncta astfel:
-valoare investitie evaluata / cea mai mare valoare a investitiei x 20
b.2) Termen de finalizare investitie — pondere 10%
Descriere criteriu:
- pentru cel mai mic termen de finalizare ofertat, se acorda 10 pct;
- pentru termene mai mari se vor acorda punctajul astfel:
-termenul cel mai mic ofertat / termenul ofertei evaluate x 10.
b.3) Numir de locuri de munci nou create — pondere 10%
Descriere criteriu:
- pentru un numar de peste 10 persoane, se acordd 10 puncte;
- pentru un numar intre 5-10 persoane, se acordd 5 puncte;
- pentru un numar mai mic de 5 persoane, se acorda 2 puncte.
in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ”cel mai mare nivel al redeventei”,
jar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire ”Valoare investitie”, iar daci egalitatea se pistreazi in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ”Termen de finalizare investitie”.
in cazul in care egalitatea se pastreazi in continuare, ofertantii clasati pe primele doud locuri vor

putea reoferta in plic sigilat doar nivelul redeventei.

VI1.DISPOZITII GENERALE
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate i semnate.

Completarea ulterioard deschiderii ofertei se poate face in urma solicitarilor concedentului, si numai
dac3 aceste completiri nu determind aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate.

VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Eventualele contestatii se pot depune la:
e concedent:
COMUNA OITUZ ,judetul BACAU
Sediul: sat Oituz, str. Principald, nr.1250, comuna Oituz, judetul Baciu, cod postal 607365,
Tel/fax nr: 0234/337010 ; 0234337503, Email: primaria@ primariaeituz.ro.
e la instanta competenta.
TRIBUNALUL BACAU - SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV $I FISCAL
Adresa: str. Stefan cel Mare, nr.4, loc. Baciu, jud. Baciu
Cod postal: 600356
E-mail: tr-bacau-reg2@just.ro
Telefon/fax: 0234-514419 / fax 0234-525221




NOTA: Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt emise sau au loc inainte de
deschiderea ofertelor poate fi inaintata nu mai tarziu de o zi lucratoare inainte de data stabilita pentru
depunerea ofertelor, cu conditia transmiterii acesteia si prin fax ori prin mijloace electronice.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile ulterioare.

ORGANIZATOR,
UAT COMUNA OITUZ
PRIN
PRIMAR,

Bodea Gheorghe



SECTIUNEA 11 - FORMULARE

Formular nr. 1

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1.  Subsemnatul .............c...ooonlll Jreprezentant imputernicit al denumirea operatorului
economic) , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii
in acte publice, ca, la procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect
terenul cu suprafata de mp(Lot__ ),situat in str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping,
orasul Slanic Moldova, apartinand domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Bacau.

2. Subsemnatul ........oooviiiiiiiiii declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta
daca vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
licitatie in vederea atribuirii contractului de concesiune sau, in cazul in care vom fi desemnati
castigatori, pe parcursul derularii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor
din prezenta declaratie.

4.Subsemnatul ... autorizez prin prezenta orice institutie, societate
comerciala, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Consiliului
Judetean Bacau, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data

OFERTANT

(numele, semnatura autorizata)

Formular nr. 2
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FORMULAR DE OFERTA

pentru licitatie publica deschisa, cu oferte in plic sigilat, in vederea concesionarii terenului
cu suprafata de mp(lot ) aflat in domeniul privat al Comunei Oituz, situat in
str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping, orasul Slanic Moldova

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din ziarul din data de ,a
caietului de sarcini si a instructiunilor pentru ofertanti, pus la dispozitia noastra de catre dvs., noi
subsemnatii oferim o redeventa anuala de
euro/an pentru concesionarea terenului cu suprafata de mp(lot ) situat in
str.Nicolae Balcescu , F.Nr. zona Camping, orasul Slanic Moldova

2. Ne obligam in cazul in care oferta noastra este acceptata, sa realizam in termen de luni de
la emiterea autorizatiei de construire, o investitie estimata de lei.

Investitia va fi realizata astfel:

° fonduri nerambursabile %;

. investitii din fonduri proprii_ %:;

) credite, alte finantari %.

3. Garantam crearea a N= locuri de munca, din care:

° locuri de munca, din forta de munca locala;

° locuri de munca, din forta de munca din alte localitati.
4 Statutul societatii noastre este , cu capital

5.Ne obligam sa ne mentinem oferta pentra o perioada de 60 zile, incepand cu data deschiderii ofertelor,
respectiv pana la data de (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi si
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Datata azi luna anul
Denumirea ofertantului , Teprezentata prin , avand
functia de

Semnatura,

Sediul ofertantului
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SECTIUNEA III

CONTRACT DE CONCESIUNE - model
NI ceveeceeenes din .oeevveencnenes

L PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA OITUZ, judetul Baciu, CIF 4455234, tel/fax 0234/337010, 0234/337503, cod IBAN
RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti, reprezentatd de primar Bodea
Gheorghe, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

....... teeseessasnennenssansnssy CU SEAIUL iN 10CALIALER ..veveeuererieeeeeneineinny S it T ey
judetul Bacau, cod postal ... , tel/ faX oo , eMail oo ,
inregistrata in Registrul Oficiului Comertului sub NI .oooocivervienenn: , CUL it s
reprezentata de .......oceeveveereciiciiininens , avand functia de .......cccceeevnnene , in calitate de concesionar, pe
de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului Local Oituz nr........ccccoiviinninieennens privind aprobarea concesiondrii prin

licitatie publica a terenului situat in str. Nicolae Bélcescu, F Nr., zona Camping, orasul Sldnic Moldova,
cu suprafata totali de 120.000mp, apartinind domeniului privat al Comunei Oituz, judetul Bacdu si a
Raportului comisiei de evaluare nr. ..........ooeineconiccen , s-a incheiat prezentul contract de concesiune in

urmaitoarele conditii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

71. Obiectul contractului de concesiune il reprezinta terenul in suprafa{d de .........c.ccocovurnnnne , Lot 1
/2, situat in str. Nicolae Bilcescu, F.Nr., zona Camping, orasul Slanic Moldova, apartindnd domeniului
privat al Comunei Oituz, judetul Bac#u, identificat cu nr. cadastral ........ccceeeenne , CF e s
categoria de 570 (313 11 - HOUUORR IR , in  vederea  realizérii obiectivului

.....................................................

Terenul se predd de citre concedent concesionarului, pe bazd de proces verbal de predare-
primire, in vederea realizarii lucrérilor de investitie, in conditiile ofertei care au stat la baza adjudecarii
licitatiei.

72 in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a. bunuri de retur — sunt bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de

ciitre acesta pe durata concesiunii.
2.3. Durata de realizare a obiectivului de investitii este de maxim ................ luni de la eliberarea

autorizatiei de construire, asa cum este specificat in oferta prezentata de concesionar in cadrul licitatiei
publice din data de .....c.cccoeeunninn .
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2.4. Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor de constructie este de cel
mult un an de la data semnarii contractului de concesiune si a procesului verbal de predare-primire a
imobilului intre concedent si concesionar, conform prevederilor art.36, alin 1 din Legea 50/1991, cu
modificirile si completirile ulterioare. In caz contrar, concesiunea isi pierde valabilitatea, contractul de
concesiune devenind nul.

III. TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data .........cccviinnnininiin.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional, insusit de céatre
ambele parti. Durata insumati a contractului de concesiune nu poate depdsi 49 de ani.

3.3. Intentia de a prelungi contractul initial prin act aditional, trebuie notificatd in scris de cétre
concesionar, concedentului cu 6 luni inainte de expirarea contractului §i insusitd de acesta cu
minim 3 luni inainte de expirarea duratei initiale a contractului de concesiune.

IV. REDEVENTA CONCESIUNII $I MODALITATEA DE PLATA:

4.1. Redeventa anuali de concesionare este de .............. lei/an.

4.2. Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de platd, in 2 rate egale, prima péna la data de 31
martie si a doua pan la data de 30 septembrie si se datoreazi din momentul incheierii contractului de
concesiune pe toati perioada concesiunii.

4.3. Redeventa adjudecata in urma licitatiei se va indexa anual cu indicele de inflatie prognozat pentru
servicii, comunicat de Institutul National de Statistica si aprobat prin Hotarare a Consiliului local Oituz.
4.4. Pentru anul fiscal 2020, redeventa se va achita in maxim 30 de zile de la data semnirii prezentului
contract, proportional cu perioada rimasi pand la sfarsitul anului.

4.5. Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Onesti.

4.6. Executarea cu intarziere a obligatiei de plati a redeventei, conduce la suportarea de catre concedent
a unor penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intirziere pan la achitarea integrald a obligatiei de plata
scadenti de cétre concedent.

4.7. Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local

previzute de legislatia in vigoare.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Drepturile si obligatiile concesionarului:

(1) In temeiul prezentului contract de concesiune concesionarul dobindeste dreptul de a
exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de ciitre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune.

(3) Concesionarul 1si executi obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevézute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

(6) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
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reprezentind 10% din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd in urma licitatiei si datorati
pentru primul an de exploatare.

(8) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune.

(9) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazi de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat precum si investitiile
rezultate Tn urma concesiunii.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatirii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii
bunului.

(12) Pe toatd durata contractului, concesionarul nu are dreptul sd subconcesioneze, si
concesioneze, si cesioneze sau sd instriineze sub nicio form3 citre terti bunul ce face obiectul
concesiunii fard acordul prealabil al concedentului.

(13) Concesionarul poate inchiria investitiile realizate pe terenul concesionat, putind pretinde
chiriasului doar plata chiriei stabilitd de comun acord, fird a pretinde chiriasului plata redeventei.

(14) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult un an de la data semnarii contractului
de concesiune si a procesului verbal de predare-primire a terenului, sa obtina autorizatia de construire
pentru executarea lucrarilor de reparatii si constructii si sa inceapa executarea lucrarilor.

(15) Concesionarul va respecta termenul de finalizare a lucrarilor de constructie, cel mentionat
in graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape si punere in functiune si cel mentionat in

autorizatia de construire.
(16) Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii bunului concesionat.

(17) Concesionarul va folosi bunul concesionat doar pentru activititile pentru care s-a ficut
concesiunea, respectiv, parc de distractii tip ”Aventura parc” / ”Stana turisticd”.
Completarea destinatiei bunului concesionat se face doar cu aprobarea concedentului in

conditiile stabilite exclusiv de acesta.

(18) Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la incheierea contractului de
concesiune, sa inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa in documentele de publicitate imobiliara si sa
transmita concedentului o copie a Cartii Funciare actualizati, cu concesiunea intabulati.

5.2.  Drepturile si obligatiile concedentului
(1) Concedentul are dreptul sé verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul in

care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar,
(2) Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu cel putin 3

zile.
(3) Concedentul este obligat sé nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de concesiune.
(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi si

aduca atingere drepturilor acestuia.
(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari

de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

dupa caz.
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(7) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, firi a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fard intirziere o justa despigubire.

(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
(1)  Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute in contract;
b) prin acordul partilor;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent;
d) in cazul nerespectérii oricdrei obligatii contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.
(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.
(3) In situatia previzuti la alin.(1), lit. c), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd mésura.
(4) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd s& solicite tribunalului
in a céirui raza teritoriald se aflad sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului,
cu plata unei despégubiri, daci pértile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forti major, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin.(5).

(7) La incetarea contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a. bunuri de retur — sunt bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, rimén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

VII. LITIGII
(1) Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, modificarea si incetarea

contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.
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(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in raza caruia se

afla sediul concedentului.

(3) Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia contencios-administrativ a curtii de
apel, conform prevederilor legale.

(4) Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt emise sau au loc inainte de
deschiderea ofertelor poate fi inaintata nu mai tarziu de o zi lucratoare inainte de data stabilita pentru
depunerea ofertelor, cu conditia transmiterii acesteia si prin fax ori prin mijloace electronice.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Responsabilitatile de mediu revin concesionarului.

X. DISPOZITH FINALE

(1)  Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.

(2)  Anexe: - Proces-verbal de predare-primire a amplasamentului nr. din , cu
schitele de amplasament.

(3)  Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doud exemplare originale.

CONCEDENT CONCESIONAR.
COMUNA OITUZ
PRIMAR, e
intocmit,
Consilier achizitii publice Consilier juridic,
Bisci Ionut Amagde Diana

8%

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
: Secretarul general al comungi
Lefter Larisa Adela Z
E_(;‘::n'n; CONFOR Y rlm_ﬁ

A —
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RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE
TEREN INTRAVILAN (PADURE SI PASUNE) - C.F. 62011

situatd in intravilan Slanic-Moldova, judet Bacau

PROPRIETAR: COMUNA 0ITUZ
SOLICITANT: COMUNA 0OITuZ
UTILIZATOR: COMUNA 0ITUZ

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
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5.C. EVALUARI IMOE!LIAF_(E§Q§UIQ!\( SRL Evaluare (er_eﬂtravilan {padure si pasune) din Slanic Moldova, CF 62011, judet Baciu
Catre,

COMUNA 0ITUZ
Referitor la: Teren intravilan (pddure si pdsune) C.F. 62011 situat in Slanic-Moldova, judet Bacdu,

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii : teren intravilan {pasune
si padure) inscris in C.F. 62011, situat in localitatea Sldnic-Moldova, jude Bacdu, aflat in domeniul
privat al COMUNEI OITUZ, cu suprafaa totald de 30.000 mp intravilan, teren cu destinatie izlaz,
avand urmatoarele categorii de folosinta :

» 28.400 mp intravilan pdsune,
» 1.600 mp intravilan padure,

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de catre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucririi (concesiune) posesia lui sau a unei copii a acestuia nu dé dreptul multiplicarii,
publicirii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
valoarea de piata”, asa cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 02.10.2019, iar actualizarea §i completarea
informarii cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele
necesare, s-au desfisurat in perioada 02.10-29.11.2019. Data de referintd pentru care sunt valabile
toate calculele, analizele si estimirile (data evaludrii) este 29.11.2018.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile
specificate fn SEV 103 — Raportarea evaludrii, fard nici o excludere.

n evaluarea proprietétii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd. Analiza concretd pentru
aceasti evaluare evidentiazs atat o adecvare mai buni pentru scopul evaludrii cat si o cantitate mai
mare de informatii pentru abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si ipotezelor speciale, a calculelor
prezentate, valoarea estimatd, este de:

Vconcesionare teren 30.000 mp = 153 EURO/LUNA , echivalent a 729 LEI/LUNA

Firma noastrd, reprezentata de Berian Corina loana, ca o garantie 2 protejdrii intereselor
dumneavoastra, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea
intacmirii raportului de evaluare Tn cauzéd nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivz
legat de proprietatea evaluatd si nici nu este pértinitor fata de vreuna din partile implicate

» inspectia proprietdtii si toate investigatiile 5i analizete necesare au fost efectuate de
evaluatori ai firmei noastre, in prezenta administratorului firmei;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazd valoarea

o dupd cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte
reale si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse

» raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale
ANEVAR 2018 valabile la data de referintd

e raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cadrul sdu,
acesta identificd toate ipotezele speciale

e realizarea evalujrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportatd

e in prezent are calitatea de membru titular al ANEVAR si detine competenta de a

elabora acest raport de evaluare
.9.
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. o Evaluare teren intravilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF 62011, judet Bacdu

Cuprins
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Evaluare teren intravilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62011, judet Bacéu

1. Rezumatul fap;telhor principale si al concluziilor importante

Proprietar | COMUNA 0ITUZ
Solicitant COMUNA 0ITuZ B -
Data raportului de 29.11.2019

evaluare

Data inspectiei 02.10.2019

Data evalugrii 29.11.2019

Evaluator autorizat

Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665

Compania de evaluare

S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR,
Autorizatie 0658, Polita de asigurare de réaspundere profesionala seria G,
nr.961134/18.12.2018

Reprezentant — functia

Berian Corina loana — Evaluator autorizat

Tip proprietate

Teren intravilan (pdsune si padure)

Adresa proprietdii

Oras Slénic-Moldova, judef Baciu

Cartier / amplasare

Zona marginald

Utilitati Curent electric la limita proprietatii N
Teren Steren -28.400 mp intravilan pasune
-1,600 mp intravilan padure,
Proprietar COMUNA 0ITUZ
Utilizare existentd Conform categoriei de folosint{ad
Curs de schimb valutar 4,7788/EUR

VALOAREA DE PIATA
estimaté teren intravilan

56.356 | EUR 269.314 ]| LEI

Dreptul de proprietate

C.F. nr cerere 21567 din 23.08.2019 considerat deplin

Sarcini inregistrate

Descriere anexe

Observatii speciale
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2, Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si destinatarul lucrdrii si certific, in cunostintd de cauzd si cu bund credintd, ca:

3
>

VVY

Evaluator Autorizat EPl, EBM
Berian Corina loana

Evaluator Autorizat EPI, El
Postole Neculai

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opinille si concluziile raportate se limiteaz numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pértinire legat3 de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea n aceast¥ evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de m&rimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistentd profesionala semnificativd;

Sunt membru al ANEVAR {Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregdtire

continua.
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Capitolul 1.Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluator, competente, certificarea valorii

Evaluarea este realizatd de catre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru
corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2019, prin Berian Corina loana
membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 10665. La data prezentei, evaluatorul detine competenta
de arealiza evaluarea si are incheiata asigurarea de raspundere profesionald la Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii
Proprietar : COMUNA OITUZ
Utilizator : COMUNA 0ITUZ

Scopul evaluérii

Estimarea valorii de piaté a proprietdtii mentionate mai sus aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea concesiunii.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodata si in nici
o altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat,

Identificarea activului supus evaluarii
Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara (Teren intravilan), situaté in
localitatea Slinic-Moldova, judet Baciu, cu suprafata totald de 30.000 mp, inscris in C.F. 62011
Slanic-Moldova, cu destinatia islaz si categoriile de folosinta:
-28.400 mp intravilan pdsune,
-1.600 mp intravilan padure.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietdtii integrale, respectiv asupra
terenului, detinut de proprietar (descris mai sus).

Tipul valorii; definitii

Ludnd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de piatd”, asa cum este definita in SEV 100 — Cadrul general:
Valoarea de piatd — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la
dota evaludrii, Tntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintii de coauzd, prudent si

férd constringere.

Data evaluirii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Berian Corina loana, pe data de 02.10.2018. Cu
aceastd ocazie a fost inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata. Data evaluarii {la care sunt
valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru) este data de 29.11.2019,
Valoarea este raportatd fn EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la cursul de 1 EUR
= 4,7788 RON, valabil pentru data de 29.11.2019. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia
ulterioard a valorii putdnd fi diferitd pentru cele doua monede.

Amploarea investigatiei
Cu ocazia inspectiei proprietdtii imobiliare evaluate s-au ficut fotografii si s-au inspectat

locatia si vecinatatile.
Natura si sursa informatiilor
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
-7-
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- Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 emis de Tribunalul Bacdu, Sectia |,
- HCL nr. 68/23.08.2012, emis# de Consiliu} Local al comunei Qituz,
- Act de dezlipire nr. 3411/27.11.2015 emis de BNP Didel Ghihanis,
- HCL nr.98/ 12.07.2019 emis de Consiliul Local Oituz,
- Certificat de urbanism nr.51/11.11.2019,
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului,
- Extras de C.F. 62011/2.10.2019.
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
- Articole din presa. _
Evaluatorii nu fsi asum3 nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date

incomplete sau gresite.

Ipoteze si ipoteze speciale:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
utilizatorului evaluarii si au fost prezentate fird a se fintreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c titlui de proprietate este bun i marketabil, in afara cazului in care se
specifics altfel,

e Nu ne asumim nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de citre utilizatorului evaluarii respectiv -
Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 , HCL nr. 68/23.08.2012, Act de dezlipire nr.
3411/27.11.2015, HCL nr. 98/ 12.07.2019 , Certificat de urbanism, Extras de C.F. 62011/2.10.2019,
Pian de amplasament.

e Se presupune cd utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise i nu
existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport

« Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului; dreptul asupra

terenului este de folosinta;
e Informatia furnizats de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii

pentru acuratete;

e Se presupune ¢a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului
sau structurii clidirli (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementdrile locale
si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor ¢dnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

e Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazad valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatoru!l nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase gi nicl nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza
c3 nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cé existd contamindri pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

e S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot s3 aparad in perioada urmatoare;
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e Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut {indnd seama
de tipul proprietéatii, tipul valoril exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii - referitoare !a subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

e Valoarea de piatd estimatd este valabild a data evaludrii. Intrucat piafa, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

e Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostin{a asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar |z acestea, starea si structura
solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietatii.

e Se presupune ci nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei,
sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare.

s Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietitii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport 5i/sau calificarea evaluatorilor.

e Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla

proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unar astfel de situatii si a eventualelor
lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii

for.

Ipoteze speciale;
e Evaluatorul, la abordarea prin capitalizarea directa — tehnica reziduala, a folosit in calcul

previziuni care au un grad de risc in realizare, in situatia in care pentru proiectul construirii unui
PARC DE DISTRACTH TIP AVENTURA PARC nu exista un buget intocmit.

o EVALUATORUL A CALCULAT VALOAREA TERENULUI IN SITUATIA UTLIZARII ACESTUIA
CONFORM HCL 98 DIN 12,07,2019 PRIVIND REALIZAREA UNUI OBIECTIV INVESTITIONAL.

Demersul realizat in vederea evaluirii este definit de urmatoarele aspecte ce {in seama de
drepturile de proprietate detinute §i evaluate:
» pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piatg;
e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute

Acest raport a fost elaborat in urmétoarele ipoteze dar si a altora ce ar putea fi prezentate in cadrul
raportului:

e estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietdtii in intregime si orice divizare Tn
elemente sau drepturi partlale va anula aceastd evaluare, In afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiatd concret in raport

e previziunile sau estimérile de exploatare continute Tn raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul Clientul si utilizatorii desemnati; scopul
evaluirii, la pag. 7. Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unel alte entitéti,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.
Evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanta ulterioard sau s3 depund marturie Tn instant3;
necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenitd prealabil in scris de c3tre parti. Raportul

.9-
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de evaluare, in intregime, partial sau referinte, hu poate fi inclus In nici un document, circulard sau
declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea scrisd a consultantului,
referitor la forma si contextul in care ar putea apdrea

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2018:
e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
s SEV 102 — Implementarea (IVS 102)
» SEV 103 - Raportare (IVS 103)
e SEV 104-Tipurile valorii (1S 104)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
s GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continénd toate pértile

specificate in IVS 103 — Raportarea evaludrii, féra nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru

acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordéri posibile (care vor fi prezentate detaliat in
capitolul 3 ,Abordéri ale evaludrii”):

1, Metoda comparatiei directe

2. Metoda proportiei

3. Metada extractiei

4.Metoda parcelarii

5. Metoda reziduald

6. Metoda capitalizérii rentei de baza
Pentru cazul concret al evaludrii proprietitii ce face obiectul raportului de fatd, considerdm ca
adecvata gbordarea prin piatt — comparatia directa si metoda reziduala.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii, descrierea juridicd, istoric

Proprietatea evaluatd este constituitd dintr-un teren intravilan, cu suprafata totald de
30.000 mp, din care : 28.400 mp intravilan pisune, 1.600 mp intravilan padure (conf. Extras C.F. nr
cerere 21567 din 23.08.2019), ce are adresa: Localitatea Sldnic-Moldova, jud. Bacdu.
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Date despre zona si localizare:
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Proprietatea este situatd in localitatea Sldnic Moldova, judet Baciu.

Fard utilitdti pe teren. Curentul electric la drumul principal. Terenul este partial inclinat si nu
prezinta pericol de inundatie. Se afla la aproximativ 4 Km sud-vest de partia de ski Nemira. In partea
de vest curge raul Slanic, iar in apropiere este Pensiunea Stejarul si Cabana Bradul.

Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele acte si documente:

- Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 emis de Tribunalul Baciu, Sectia |,
- HCLnr. 68/23.08.2012, emisé de Consiliul Local al comunei Oituz,

- Act de dezlipire nr. 3411/27.11.2015 emis de BNP Didel Ghihanis,

-  HCLnr.98/12.07.2019 emis de Consiliul Local Oituz,

- Certificat de urbanism nr.51/11.11.2019,

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului,

- Extras de C.F. 62011/2.10.2019.

Conform certificatuiui de urbanism nr. 51 din 11.11.2015. Terenul are categoria de folosinta
»padsune si paddure ” situat in U.T.R. 9, cu urmatoarele utilizari permise: spatii pentru turism, mobiler
urban specific, alei carosabile si pietonale, parcaje auto, platforme de intoarcere, spatii plantate,
utilitdti/servicii pentru functiunile sus mentionate, zone de agrement.

Proprietatea evaluata este un teren in forma neregulata. Terenul este patial inclinat.
Utilitati la limita proprietdtii: curent electric.

Tipul proprietdtii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliara se incadreaza in subpiata terenurilor libere din intravilanul
orasului Slinic Moldova si imprejurimi, amplasata In zona adecvata unor noi  dezvoltdri
nerezidentiale. Piata acestor terenuri este o piatd rurald/urband cu caracter regional, pe care
activeazd atit persoane fizice cit si agenti economici din comuna, judet i chiar din tara.

Piata specificd a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde localitatea Sidnic
Moldova si imprejurimi.

Tn localitatea Slanic-Moldova piata terenurilor este bine segmentatd si cu o dinamic3
semnificativa, dar cu tranzactii medii datoritd dinamicii dezvoltarii zonei locale.

Preturile sunt in relativa stagnare; in 2ona de localizare a terenului piata este putin activa,
deocarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltdri imobiliare atractive sunt de dimensiuni
mari, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima de dezvoltare si una cu mult teren in
exces. In zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu sunt cunoscute.

“12-
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Scurta analizd a pietei imobiliare

Definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii Imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimbi drepturi de proprietate

contra unor bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori

influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare
pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts
greu iar cererea poate sd se modifice brusc, filnd posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta
sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imabiliare sunt
durabile gi pot i privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vinzare este lung.
Pentru proprietatea studiata subpiata delimitata este cea a amplasamentelor din

Sldnic-Moldova si imprejurimi.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preguri, pe o piat3 dats, intr-o anumits perioads
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la vanzare este mare in general iar
cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei sunt in jur de 6-10 euro/mp pentru terenurile
intravilane situate la marginea localitatii Slanic_Moldova.

In functie de localizarea terenurilor am identificat:

- Zona centrala — intre Complex Cristal si Hotel Venus (cuprinde si partia Nemira) —
valori intre 35 Eur/mp si 100 Eur/mp functie de dimensiunea si pozitionarea
terenurilor, categoria de folosinta curti constructii;

- Zona semicentrala —intre 15 Eur/mp si 35 Eur/mp;

- Zona de margine cu terenuri categorii diverse de folosinta intre 5 si 15 Eur/mp.

La data evaludrii, in zona efectivi de localizare, oferta este medie.

n zona de localizare a proprietdtii evaluate §i zone echivalente, am identificat, urmatoarele
terenuri comparabile:
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Comparabila 1

httas://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/slanic-
moldova/7b016772716f6655.htm!

Slanic-moldova 1t EUR

£ feabnedna WS e oG

= @ Fi

SRR

Filerale acceprat SURL (g 1903
<o @ 2 2ardma cuazme da 10K

Spedificatii
Suprafata tesenuiui 48330 m?

Descriere imobiiiare

Vand 4607 mp teren intavitan faneata la 160 de mel:; de partia de sch ideal pertiru construil vila,pensiuni atc cu toate utditatiie la drum propristar cu
acle bz zi

Vezi delalil pa = 2o ~dme
Comparabila 2

https://www.olx.ro/oferta/teren-5km-de-partia-nemira-IDemUp0.htmI#a0c15f03d5

Teren Skm de partia Nemira

Freeririe 5.4 it

4 300 m?

2.800 tef net pe Iuni? Vine Managcor Trainee Ia Mec

Torar e oag@rodi b Ll SEBRLLNGE Sheois A oldove DU otowte udEaliTe oo lar pertey

=arg ZEnA o wnieoe siros 2 2F S s aprosintativ D0m g o by sesesu

CACa rensian
syeimz ipata, o b
S poats o ETu™ ot pra
Por ris cleda i o s lacsuci-a !

2 in chirarn Torousoa
weinl FAILT gl I IR PO ilnee,
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S-R.L.
Comparabiia 3

htts://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/77847387e79e7fe2278h9%h117040f9eh.html

Vand toren

Bowsn & £l v

10 EUR

YL 8 0 T S

X e ¥

wde 2

Fufie @ 20%ap lofe 551 BT Mol
U masms rev s de 100

Specificatii
Suprafata terenubui 1600 9 m®
Descriere Imaobiliare

Vand teren In Sapic Moldova jud Bacsu.sir lzvor
Sugrafata teren: 1600 m2

Detalli ia numarele: (728362143

+37369223267

ALTE OFERTE

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-de-vacanta/anunt/vila-slanic-
moldova/78086670786f6a51.html

Vila stanic moldova 60 000 EUR l LI RYE
Fouma S eardevy @ Yedg o ind. -
Bl L -1

Specificatik

Siadiuf constructied Finalzst Suprefata terenuiui 180, m?

Suprafate utila 083 m? Numar camera E

HNumner bat a incalzire alisla

#Hwnar niveturi 1 tocuri parcare 1

Destinatie Comere al.De vacanla Structora de rezistents lemn

invelitonre scoperia Sindrla Numar bucatar 1

Numar balcoans 1 Mumar garaje 1

Suprafara dtestasurata 1285 Numear terase 1

Suprefata tesose 8 m2 Numar froaturi 2

Front stradal 2 Vicii L%}

LHiiHati generale

Acces internet

Farastre cu geam termopan

Izolati tenmice

LA intevior

Apa Curent, ATV Cure

wirnless
PVYZ

Extorior, nsrios

ke
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saua bri & sup-ebiia uffta 108 suprafeis totela: 125 ane.

Vila Bade Polang Soare | noswer ety T fumar camere 4 1 2mas doc de P ie
constructior 234 3
Ale carasteristic:

Nr. Bucaunii 1

Nr. Balcoane: 1

Nr, Ferase: 1
Suprafatzterese: §
Nr. Fronturi: £

Front stradal: 2
Destinatie: Ccnecir’
Involitoare acoperis: Sadkils
Structura rezistentn: lens
Nr. Garaje: 1

Sypratuta desiasvrata: 123
Vici: b

ritiatic

Utlthatl Generafe: 238, Crrant, CATY. Cuieatt ffazic Fo aseptica, Telefon
Sistem Incalzire: Ce~i-ala propsie

Azces intemee: L. sless

Finisaje:

Stare Interior: Ranw ay, Buas

Ferestre cu gemn wwrmopan: PV

Usa intraro: B2

{zalatii tennice: [xterier. Intaric -

Podsele: Gres's, Perekst

Usi inkerfor: Lo

Pereti: Faianta. Lemiria. Vapsea laval a

Dotari:
Alte spatii utile: *:C Gsnic's, Arare
Bucaarie: ate Lhista
Mobhilat: © P
httos://imobiliare.orasultau.ro/sfantucheorghe-o/vand-vila-in-statiunea-slanic-moldova-
ima23038
Pt ot aging VAND VILA IN STATIUNEA SLANIC MOLDOVA

Q Sianic lredova. jude: Bacay 1 H REFIEI60183250

. Baticuiar

vang wia construa dinjemn in Skanic Mcldova, zona Poiana Scarelui; ja marginea paduril) , o+ &taj, 6
camers, ving 4dm. o, 2 bai. 1 terasa, bucatarie, gispune de loate utililatile, toiaf teren B2C 1. . din care
1520 amprenta ia s

Analiza cererii
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdérul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat, intr-o anumita pericad3
de timp. Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In anul 2019, se observd o relativa stagnare a pietei imobiliare, numérul de tranzactii cu
proprietdti similare s-a mentinut la acelasi nivel ca in anii precedenti, practic se inregistreaz
tranzactii de vanzare normale, investitorii prefera s3 astepte conditii mai bune pe piata, aceasta

fiind relativ ridicata.

Echilibrul pietei. Date de piati
La data evaludrii, piata imobiliard specific3 este in relativ echilibru, oferta asigurand cererea
iar numarul tranzactiilor incheiate este mediu. In aceste conditii se poate estima c& avem o piats in

relativ echilibru.
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Capitolul 3.Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buni utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau @ unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determiné cea mai mare valoare.

Cea mai bun3 utilizare este analizata in urmdtoarele situatii:
oCea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
oCea mai bun utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat §i a
proprietétii ca fiind construitd, trebuie sd indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie
sa fie:

opermisd legal

ofizic posibild

ofezabila financiar

omaxim productivé (s conduc la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber
sau a proprietitii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinaté dupa aplicarea celor patru criterii
si dupd eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rdmasa, care ndeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi
determinata in situatia terenului liber.

Prin premisa criteriilor care definesc notinuea de C.M.B.U. aceasta abortare: este permisibila
legal: indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar si este maxim productiva.

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actuald, fiind destinatd concesionarii.

Modul de abordare a valorii
Exists sase metode de evaluare pentru terenul liber sau considerat liber. Acestea sunt:

1. metoda comparatiei directe — cea mai utilizata atunci cand existd date de piajd pentru
parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evalurii;

2. metoda proportiei — spune ci, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului gi cea
a proprietdtii integrale, pe categarii de proprietati; aceasta se petrece pe piete imobiliare
bine segmentate si in care existd un volum mare de tranzactii; ea se aplica, in general,
proprietéatilor tip sau foarte aseman&toare; piata specificd nu face posibila aplicarea acestei
metode;

3. metoda extractiei ~ valoarea terenului aferent unei proprietdti imobiliare se obtine prin
sciderea din valoarea de piatd a proprietdtii integrale a contributiei constructiei estimata
prin costuri; se aplici in general pentru cazuri in care constructia deja existd dar si pentru
cladiri ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementdrile urbanistice; este posibil de
aplicat in cazul acestei evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte buna precizie
deoarece valoarea de piatd se poate determina pentru cd nu avem toate elementele
necesare, iar costul dezvoltirii sunt bine stdpanite;

4. metoda parceldrii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta
CMBU; nu este cazul prezentei evaludri;

5. metoda reziduald — utilizat cand valoarea clidirilor este cunoscuta sau poate fi determinata

A7
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cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat §i se pot
extrage de pe piatd ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren; dacd celelalte
elerente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piatd, ratele de
capitalizare separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizarii rentei de bazd — aceasta este destul de precisd atunci cind cazuistica
inchirierilor {concesionirilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare {redeventele)
au valori realiste, formulate dup3 rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Dintre cele 6 metode posibile, s-a considerat relevantd doar metoda comparatiei si metoda

reziduala (capitalizarea directa) .

Evaluarea terenului
1. Determinarea valorii de piatd Abordarea prin Piata

Metodologie
Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este

cea mai adecvati metod3 atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeazd, compara si ajusteazd tranzactii/oferte si alte date cu importantd valorica
pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazd
pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zond (in masura n care
existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piat¥ isi are baza in analiza pietel si utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea ,de evaluat’.

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este
in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazd pe asemandrile si diferentele imtre proprietdti, intre elementele
care influenteazd preturile de tranzactle.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile gi deosebirile intre terenul ,de evaluat’
si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care existd informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietatii prin aceastd metodd evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie §i cele
de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revistd elementele de comparatie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

Dupi aplicarea ajusarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustdri brute (procentual).
v Valoare unitar3 teren intravilan = 1,9 euro/mp
v Se mentioneazd cd acest prel unitar este aplicd suprafetei de 30.000 mp.
Astfel, valoarea amplasamentului este:
v" Vamplasament = 56.356 Euro
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Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp} PASUNE 51 PADURE 30.000 4.633 4,300 1.600
0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 11,0 B0 10,0
Tiput oferta oferta oferta
Valoarea ajustare % -5% | 5% 5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -0,55 -0,40 -0,50
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
1 |Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) B 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT [Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
2 |conditif de finantare o cash cash cash cash
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare {Eurc/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp). 10,45 7,60 9,50
3 |Conditli de vanzare independent | __independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 -
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
4 |Conditii de piata (data) data evaluarii | _nolembrie-19 noiembrie-19 noiembrie-19
Valaare ajustare (%) 0% | 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
5 . la S Km de partia
. zona Poiana ] .
Localizare R 20na semicentrala Nemira, spre str.lzvor
Soarelui
Te.0cna
Valoare ajustare (%) L o -15% 0% — -15% -
Valoare ajustare (Euro/mp) -1,57 0,00 -1,43
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 8,88 7,60 8,08
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp) 30.000 4.633 4.300 1.600
Valoare ajustare (36) -68% -69% ~77%
Valoare ajustare (Euro/mp) I -6,08 | -5,27 -6,19
PRET AJUSTAT (Eura/mp) 2,80 2,33 1,88
7 ntravilan /mix ; . " . . . .
Bestinatia (utllizarea terenulul} padure si ln::n:zgl mtr;\:';l;ci:lm mt::au:lsi:u/ct‘:ium
I . o pasune | ___ |
Valoare ajustare (%) o 0% -5% -5%
Valoare ajustare (Euro/mp} - 0,00 -0,12 -0,03
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,80 2,21 1,79
8 | uititati Curentla | toate utilitatile la | toate utilitatile la | toate utilitatile la
il poarta poarta poarta poarta
Valoare ajustare (%) -15% -15% -15%
Valoare ajustare {Euro/mp} -D0,42 ____ -033 -0,27
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 2,38 1,88 152
9 |Acces / deschidere | Drum asfaltat | _Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,38 1,88 1,52
10 [Forma regulata similar simifar similar
Valoare ajustare (3) . 0% 0% 0%
Valoare ajustare {Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,38 1,38 1,52
ajustare totala bruta absoluta (Euro) 8,62 6,12 848
ajustare totala bruta absoluta (%) 78% 77% 85%
Numar corectii
ajustare bruta cea mai mica s-a efectvat la 2
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 19
Valoare de piata totala prapusa (Euro) 56.356
Valoare de plata totala propusa (Lel) 269.314 R
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Pret oferta/vanzare: S-au gjustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%,
interval mediu de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si
conditii similare de atractivitate
= Drept de proprietate transmis :
o nuau fost necesare ajustari;
= Conditii de finontare:
o nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piatd:
o Nu au fost necesare ajustari;
= localizare:
o A fost aplicata ajustare negativa comparabilei 1 si 3 deoarece au o localizare
mai buna in cadrul localitatii fata de subiect.

» Carasteristici fizice :
o Se apreciaza o Ajustare de 0,27% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau

minus.
= Destinatia (utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari
® Utilitdti disponibile
o S-au aplicat ajustari negative comparabilei 1,2 si 3 pentru existenta
utilitatilor.

= Acces deschidere:
o Nu au fost necesare ajustari,
= Alte caracteristici — forma planeitate:
o Nu au fost necesare ajustari;

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila
proprietatii comparabile 2 deoarece proprietatii 2 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia
totala bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Tinand seama de considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului supus evaluarii

este:

Vteren = 56.356 Euro, echivalent a 269.314 Lei
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2. Capitalizarea directa. Tehnica reziduala.

Abordarea prin tehnica reziduala presupune efectuarea unei investitii. Conform HCL
nr.98/2019 privind aprobarea documentatie PUZ se va construi “PARC DE DISTRACTII TiP
AVENTURA, PARC SI STANA TURISTICA”, situat pe str. Nicolae Balcescu (DC 116B), fn, zona Camping.

Proiectul cuprinde inclusiv suprafata de teren de 30.000 mp cu numar cadastral 62011.

Astfel vor fi construite:

NR
LUCRAR! DE CONSTRUIRE
CRT
1 |Spadiu administrativ
2 |4 unitati cazare (4X25 mp)
3 |Terasa acoperita
4 |Grup sanitar
5 |Grajd
6 Parc aventura (escalada sportiva si 3
trasee speciale tiroliana)
7 |Drum acces latimea 7 m + trotuar Im
8 |Put foraj pentru apa conducta PEHD
9 |Conducta canalizare de 200 mm
TOTAL BUGET PREVIZIONAT
NR COST UNITAR | COST ESTIMAT
LUCRARI DE CONSTRUIRE Ad/l
CRT / EUR EUR
1 |Spadiu administrativ 30 150 4.500
2 |4 unitati cazare {4X25 mp) 100 100 10.000
3 |Terasa acoperita 564 50 28.200
4 |Grup sanltar 30 50 1.500
5 Grajd 600 80 48.000
6 Parc aventura (escalada sportiva si 3
trasee speciale tiroliana) 47.435 2 94.870
7 |Drum acces latimea 7 m + trotuar 1m 800 50 40.000
2 |Put foraj pentru apa conducta PEHD 1 1.500 1.500
9 |Conducta canalizare de 200 mm 300 25 7.500
TOTAL 49.860 236.070
SHUATIE PREVIZIONATA DE VENITURI SI CHELTUIELI ANUALA ’
NR Lonsum VENITUR} | CHELTUIELY/ Procents)
CRT SURSE CANT. LEI / AN An cheltuiell
LE} LE}
1 |Numar zilnic clienti- ponderat anual la 60% 30 100/ 64B.000 i
2 |salarii 3 3.000 108.000| 19,2%
3 |Amortizare investitie 25 ani 45.118 8.0%
4 |Concesionare teren 8.747 1,6%
5 |Cheltuieli materiale 20 20 144.000 25,6%
6 |Cheltuieli cazare 10 10 36.000 6.,4%
7 |Cheltuieli management 1 5.000| 60.000| 10,7%
8 |Chelitulel] impozrit 1,5% 16.919 3,0%
9 |Cheltuieli asigurare 1,5% 16.922 3,09
10 |Cheltuieli utilitati - 120.000| 21,4%
11 |Alte cheltuieli 6.000 1,1%
TOTAL ) &48.000 561.705| 100%
Profit Brut LE! - 13,32% 86.295
Profit BRUT EURO 18.058
Profit NET EURO o — ___15.169

.2%-
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
PARC DISTRACTII
TiP P
Chiria lunara (EUR/luna) I 1.000
Venit brut potential VBP (EUR/an) | 12.000
Grad de ocupare I . 60%
Venit brut efectiv VBE {EUR/an) : | 7.200
Chetuieli de exploatare ]
-Fixe 5 EUR
- Taxe proprietate g 1,5 108
- Asigurare 1,5 108
- Altele 0" 0
Subtotal cheltuieli fixe i 216
-Variabile = _ % )
- Management 1,0%; 72
_ -Administrator _ 0,0% 0
) - Salarii personal intretinere | _Q,Q%!_ 0
T Utiitatispatii comune | 0,0% 0
- Reparatii-intretinere i 1,0%!_“_,__ 72
- Altele o, 1%' 7
|Subtotal cheltuieli variabile ] 151
Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) 367
Rata cheltuielilor de exploatare 5%
Venit net din exploatare (EUR/an) T 5833
Rata venit net din exploatare | 95%
| |
Rata de capitalizare’ i 11%
T ]
Valoare randament total {eur) rotund i . 62.116
l 62.120 €
Valoare randament stadiu actual 62.120 €
! 296.900 lei
Valoare venit 62120 €

Vieren tehnica reziduala = 62.120 Eur
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

» Abordarea prin piata teren intravilan 56.356 URO
» Abordarea prin tehnica reziduala 62.120 EURO

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda, scopului gi
utilizirii evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare
si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie
comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dac3 nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan , pdsune si padure) si scopul evaludrii (concesiondrii), este abordarea
prin piatd. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitatii
informatiilor.

Estimarea final3 a valorii se realizeazd, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

I Abordarea prin | Tehnica reziduala
specificatie -
~ piata
adecvarea buna mai slaba
precizia foloseste numai | foloseste numai
date de piata date de piata
B precise precise o

cantitatea de informatii mare suficienta

Avénd in vedere faptul ci abordarea prin piata este precisg, estimam c3 valoarea de piata pentru
proprietatea imobiliaré , Teren intravilan (pdsune si padure)” situat3 in localitatea Slanic Moldova, judet
Bac3u, proprietatea : COMUNA OITUZ la data de 29.11.2013 este cea datd de abordarea pe piata respectiv:
(rotunijit):

56.356 EURO, echivalent 269.314 LEI
Valoarea contine TVA
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S.C. EVALUARI IMOBILARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62011, judet Bacdu
Estimarea valorii concesionarii

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe capacitatea beneficiara, adica obtinerea unui profit, prin
care investitorul s3-si amortizeze (recupereze) capitalul investit §i sa realizeze un venit suplimentar.
S-a luat in calcul profitul net preévizionat din concesionarea proprietatii (teren } pentru perioada
2019-2043 . Ipotezele pe care s-a bazat concesionarea:

- Perioada de 25 ani 2019 -2043;

- Rata de actualizare calculata 8%;

- Crestere anuala a cifrei de afaceri de 2%;

- Costuri aferente cifrei de afaceri de 1,3%;

- Cheltuieli de administrare de 0,5%;

- Impozit pe profit 16%. o

1 Metoda actualizarii fluxur_‘ .r_-venltun realizate conceslonare (cash-ﬂow actualizat)

Capacitatea beneficiara este obtinerea unui proflt prin care lnvestltorul sa-gi

amortizeze ( recupereze ) capitalul investit si s realizeze un venit suplimentar.

S-a luat in cal cul profitul net previzionat din inchirierea proprietatii {teren ) pentru perioada 2020-2044.
Capacitatea anualé a activului de a genera venituri este estimat |a

concesiune eur/mp suprafata Venit/an
teren 0,146 1,000 0,146 .
Cifrade Costuri Cheltuieli . Factori de .
. aferente CA . Profitul  Impozit pe ) : . Venit net
afaceri (CA)- . . administrare ] Profit net : actualizare ,
crestere 2% {impozit) 0,5% brut profit 16% . L ats actualizat
1,3% :
2019: 0,1459° 00019 00007 01433 0029 01203 09259 01114
12020 01488  0,0019 0,0007 01461 00234 0,1228. Q8573 D,1052
2021° 0,1518. 0,0020: 0,0008 0,1491 0,0238: 01252 10,7938 0,09
2022° 0,1548' 0,0020: 0,0008 0,1520 0,0243, 01277 0,7350 0,0939
2023 0,1579' 0,0021: 0,0008 0,1551 0,0248 0,1303: 0,6806 0,0887
2024 " 00253 01329 06302 0,0837
. 2025. 0,0258. 0,0791
. 2026 3 01382 05403 0,0747
20272 01708 00022 00269  01410. 05002 00705
2028 0,1744! 0,0023 0,0274: 0,1438: 0,4632 0,0666
2029° 0,1778: 0,0023! 0,0279: 01467 10,4289 0,0629
2030; 0,1814: 0,0024: 0,0285' 0,0534
2031 01850  00024i 00009 0,0291" ..0,0561
032 01887 00025 0,0297- 0,0530
2033 0,1925° 0,0025' 0,0302: 0,0501]
2034 0,1964: 0,0026; 0,0309- _ 0,0473
2035 0,2003 0,0026. 0,0315: 0,652 0,2703 0,0447
2036 0,2043 : 0685 00422
2037 _02084: 0,002 : 01713 C
2038 92125 0,0028 .0,0011 0,1753:
2039 0,2168: 0,0028: 0,0011 0,1788.
2040 0,2211' 0,0029: 0,0011 0,1824
2041: 0,2255: 0,0029' 0,0011 0,1860°
2042 0,2301° 0,0030: 0,0012 0,1898
2043 0237 0,0031 0,0012 0,1936,
Valoare prezenta actuallzata 1 8785
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare teren intravilan [padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62011, judet Bac3u

valoare Valoare Valoare
Nr. goncasitine concesiune | concesiune
An anuald
Crt egala lunara egala| lunara egala
EUR EURO LEIl

i 2020 1.830,30 153 729
2| 2021 1.830,30 153 729
3| 2022 1.830,30 153 729
4| 2023 1.830,30 153 729
5 2024 1.830,30 153 729
6| 2025 1.830,30 153

7| 2026 1.830,30 153

8| 2027 1.830,30 153

9 2028 1.830,30 153

10| 2029 1.830,30 153

11| 2030 1.830,30 153

12| 2031 1.830,30 153

13( 2032 1.830,30 153

14| 2033 1.830,30 153

15| 2034 1.830,30 153

16| 2035 1.830,30 153

17| 2036 1.830,30 153

18| 2037 1.830,30 153

19| 2038 1.830,30 153

20 2039 1.830,30 153

21| 2040 1.830,30 153

22| 2041 1.830,30 153

23| 2042 1.830,30 153

24| 2043 1.830,30 153

25| 2044 1.830,30 153

Vconcesionare teren 30.000 mp = 153 EURO/LUNA , echivalent a 729 LEI/LUNA

5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Membru Corporativ al ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT, EVALUATOR AUTORIZAT,

Postole Neculai
Membru Titular ANEVAR (EPI, EI)

Berian Corina loana
Membru Titular A:,NEW\R IEPIJ EBM 5N
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5.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62058, judet Bacdu
Catre,

COMUNA OITUZ

Referitor la: Teren intravilan (pddure si pasune} C.F. 62058 situat in Slanic-Moldova, judet Baciu

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii : teren intravilan (pdsune
si padure) inscris in C.F. 62058, situat in localitatea Slanic-Moldova, judet Bacau, aflat in domeniul
privat al COMUNEI OITUZ, cu suprafata totald de 90.000 mp intravilan, teren cu destinatie izlaz,
avand urmatoarele categorii de folosinta :

» 17.269 mp intravilan pasune,
» 49.708 mp intravilan padure,
> 23.023 intravilan pisune,

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de catre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii (concesiune) posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii,
publicarii, instrdinarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Ludnd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,valoarea de piatd”, aga cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 02.10.2019, iar actualizarea si completarea
informérii cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele
necesare, s-au desfasurat in perioada 02.10-29.11.2019. Data de referintd pentru care sunt valabile
toate calculele, analizele si estimarile (data evaludrii) este 29.11.2019.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile
specificate in SEV 103 — Raportarea evaludrii, fara nici o excludere,

n evaluarea proprietdtii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati. Analiza concretd pentru
aceasta evaluare evidentiaza atat o adecvare mai bund pentru scopul evaludrii cat si o cantitate mai
mare de informatii pentru abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piaid, a ipotezelor si ipotezelor speciale, a caiculelor
prezentate, valoarea estimata, este de:

Vconcesionare teren 90.000 mp = 342 EURO/LUNA , echivalent a 1.634 LEI/LUNA

Firma noastrs, reprezentata de Berian Corina loana, ca o garaniie a protejrii intereselor
dumneavoastr3, certificd urmitoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea
fntocmirii raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd
legat de proprietatea evaluati si nici nu este partinitor fatd de vreuna din parile implicate

s inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluatori ai firmei noastre, in prezenta administratorului firmei;

@ au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea

e dupd cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevdrate si bazate pe fapte
reale si au fost verificate, Tn limita posibilitdtilor, din mai multe surse

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale
ANEVAR 2018 valabile la data de referini

e raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cadrul sdu,
acesta identifica toate ipotezele speciale

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata

e in prezent are calitatea de membru- titular al ANEVAR si detine competenta de a
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan (padure si pasune} din Slanic Moldova, CF. 62058, judet BacZu
elabora acest raport de evaluare

Elaborat de : EVALUTOR AUTORIZAT ANEVAR
S.C EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Ec. Postole Neculai

Membru corporativ ANEVAR

Berian Corina loana




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan {padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62058, judet Bacsu
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.RL

Evaluare teren intravilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF. 62058, judet Baciu

1. Rezumatul fap—t_elor principale si al concluziilor importante

 Proprietar COMUNA OITUZ
Solicitant COMUNA 01TuZ
l:::fuare raportului  de 29.11.2019
Data inspectiei 02.10.2019 -
Data evaluari 29.11.2019

Evaluator autorizat

Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPl, EBM Legitimatie 10665

Caompania de evaluare

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR,
Autorizatie 0658, Polita de asigurare de rdspundere profesionald seria G,
nr.961134/18.12.2018

Reprezentant — functia

Berian Corina Ipana — Evaluator autorizat

Tip proprietate

Teren intravilan (p&sune si padure)

Adresa proprietati

Oras Slanic-Moldova, judet Bacau

Cartier / amplasare

Zona marginaid

Utilitati Curent eiectric la limita proprietatii
Teren Steren -17.269 mp intravilan pdsune
-49.708 mp Intravilan padure,
-23.023 intravilan pasune.
Proprietar COMUNA 0OITUZ
Utilizare existenta Conform categoriei de folosinta
Curs de schimb valutar 4,7788/EUR

VALOAREA DE PIATA
estimatd teren intravilan

126.318 | EUR 603.648 | LE!

Dreptul de proprietate

C.F. nr cerere 21568 din 23.08.2019 considerat deplin

Sarcini inregistrate

Descriere anexe

Observatii specialev




5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTIONS.R.L. Evaluare teren intravilan (padure si p_a_gﬂe) din Slanic Moldova, CF. 62058, jude} Bacdu

2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si destinatarul lucrérii si certific, in cunostinti de cauzi §i cu bun3 credinté, ca:

>
>

VVY

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluzlile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de pértile implicate;

Nu am nicio pértinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legats de
péartile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de mdarimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrdri;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire

continua.

Evaluator Autorizat EPlL, EBM

Berian Corina loana

Evaluataor Autorizat EPI, El
Postole Neculai




5.C. EVALUARI IMOBILIARE SQLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan (padure si pasune} din Slanic Moldova, CF. 62058, judet Bacsu
- - - - . v es
Capitolul 1.Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluator, competente, certificarea valorii

Evaluarea este realizatd de caitre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru
corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2019, prin Berian Corina loana
membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 10665. La data prezentei, evaluatorul detine competenta
de a realiza evaluarea si are incheiat3 asigurarea de rispundere profesionald la Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii
Proprietar : COMUNA OITUZ
Utilizator : COMUNA 0ITUZ

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea concesiunii.

Evaluatorul nu accept nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici
o alti circumstan{d in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului supus evaluarii
Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard (Teren intravilan), situatd in
localitatea Sldnic-Moldova, judet Bacdu, cu suprafata totald de 90.000 mp, inscris in C.F. 62058
Slanic-Moldova, cu destinatia islaz si categoriile de folosinta:
-17.269 mp intravilan pasune,
-49,708 mp intravilan pddure,
-23.023 mp intravilan pdsune.
A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietdtii integrale, respectiv asupra
terenului, detinut de proprietar (descris mai sus).

Tipul valorii; definitii

Ludnd in considerare abiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,valoarea de piatd”, asa cum este definité in SEV 100 — Cadrul general:
Valoarea de piaté - suma estimatd pentru care un activ sou o datorie ar putea fi schimbat(d), lo
data evaludril, intre un cumpdriitor hotdrét sl un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si
férd constréngere.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Berian Corina loana, pe data de 02.10.2019. Cu
aceastd ocazie a fost inspectata si fotografiatd proprietatea evaluatd. Data evaludrii (la care sunt
valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru) este data de 29.11.2019.
Valoarea este raportatd in EURO, fird TVA. Conversia valorii in LE} s-a fécut la cursul de 1 EUR
= 4,7788 RON, valabil pentru data de 29.11.2019. Valabilitatea exprimdrii valorii in cele doud
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimdrii opiniei, evolutia
ulterioard a valorii puténd fi diferitd pentru cele doud monede.

Amploarea investigatiei
Cu ocazia inspectiei proprieta{ii imobiliare evaluate s-au ficut fotografii si s-au inspectat
locatia si vecinatatile.
Natura si sursa informatiilor
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
.7-



- Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 emis de Tribunalul Bacéu, Sectia |,
- HCL nr. 68/23.08.2012, emis3 de Consiliul Local al comunei Oituz,
- Act de dezlipire nr. 1964/13.07.2016 emis de BNP Didel Ghihanis,
- HCLnr.98/12.07.2019 emis de Consiliul Local Oituz,
- Certificat de urbanism nr.52/11.11.2019,
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului,
- Extras de C.F. 62058/23.08.2019.
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
- Articole din presa.
Evaluatorii nu 5i asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozifie de cdtre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intrevilan (padure si pasune) din Slanic Moldova, CF, 62058, judet Bacdu

Ipoteze si ipoteze speciale:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
utilizatorului evaluarii si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketahil, in afara cazului n care se
specifica aitfel;

e Nu ne asumdm nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de citre utilizatorului evaluarii respectiv —
Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 , HCL nr. 68/23.08.2012, Act de dezlipire nr.
1964/13.07.2016, HCL nr. 98/ 12.07.2019 , Certificat de urbanism, Extras de C.F. 62058/23.08.2019,
Plan de amplasament.

e Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietdtii descrise §i nu
existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport

¢ Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului; dreptul asupra

terenului este de folosinta;

e |nformatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenieze valoarea. Evaluatorul nu-5i asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale
si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate In considerare n raport;

e Dininformatiile detinute de c¢dtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza
cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

e Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

e S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
madificdri care pot sa apard Tn perioada urmatoare;
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¢ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama
de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei si a aitor
informatii de care acesta nu avea cunostints;

e Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluérii. Intrucat piata, conditiile de piat
se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

e Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c¢d evaluatorii nu au cunogstintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliard in cauzé sau de pe o proprietate
fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.}, care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii.

e Se presupune cd nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei,
sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare.

e Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor,

e Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld

proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor
lar consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii

lor.

Ipoteze speciale:
e Evaluatorul, la abordarea prin capitalizarea directa — tehnica reziduala, a folosit in calcul

previziuni care au un grad de risc in realizare, in situatia in care pentru proiectul construirii unei
STANE TURISTICE nu exista un buget intocmit.

e EVALUATORUL A CALCULAT VALOAREA TERENULUI IN SITUATIA UTLIZARI ACESTUIA
CONFORM HCL 98 DIN 12.07.2019 PRIVIND REALIZAREA UNUI OBIECTIV INVESTITIONAL,

Demersul realizat in vederea evaludrii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de
drep-turile de proprietate detinute si evaluate:
« pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piat3;

» evaluares vizeazd valorile drepturilor detinute

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze dar si a altora ce ar putez fi prezentate in cadrul
raportului:

e estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiatd concret in raport

» previziunile sau estimarile de exploatare continute Tn raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat humai scopului precizat si humai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul Clientul si utilizatorii desemnati; scopul
evaludrii, la pag. 7. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitati,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.
Evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde consultantd ulterioard sau s& depund marturie in instants;
necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenitd prealabil in scris de catre parti. Raportul
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de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un document, circulard sau
declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea scrisd a consultantului,
referitor la forma si contextul in care ar putea aparea

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2018:
e SEV 100~ Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IvS 101)
e SEV 102 - implementarea (IVS 102)
® SEV 103 — Raportare (IVS 103)
e SEV 104-Tipurile valorii {IVS 104)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230)
e GEV 630 —- Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile
specificate in IV5 103 — Raportarea evaluarii, fard nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandirilor metodologice de lucru

acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordéri posibile (care vor fi prezentate detaliat in
capitolul 3 ,Abordiri ale evaluarii”):

1. Metoda comparatiei directe

2. Metoda proportiei

3. Metoda extractiei

4.Metoda parcelarii

5. Metoda reziduald

6. Metoda capitalizarii rentei de baza
Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de fatd, consideram ca
adecvata abordarea prin piato — compaoratia directa si metoda reziduala.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

Identificarea proprietitii, descrierea juridica, istoric

Proprietatea evaluata este constituitd dintr-un teren intravilan, cu suprafata totala 90.000
mp, din care : 17.269 mp intravilan p3sune, 49.708 mp intravilan padure, 23.023 intravilan pasune
{conf. Extras C.F. nr cerere 21568 din 23.08.2019), ce are adresa: Localitatea Slanic-Moldova, jud.

Bacau.

Date despre zona si localizare:
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Proprietatea este situata in localitatea Slanic Moldova, judet Baciu.

Fara utilitati pe teren. Curentul electric la poarta. Terenu! este partial inclinat si nu prezinta
pericol de inundatie. Se afla la aproximativ 4 Km sud-vest de partia de ski Nemira. In partea de vest
curge raul Slanic, iar in apropiere este Pensiunea Stejarul si Cabana Bradul.

Vecini:

-la Nord — pasune, proprietatea Parohiei Sf.Spiridon lasi:
-la Est — padure si pasune;
-la Sud — numarul cadastral 62011;
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-la Vest — raul Slanic.
Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele acte si documente:
- Act administrativ nr. 1276/25.02.1937 emis de Tribunalul Bacdu, Sectia |,
- HCLnr. 68/23.08.2012, emisa de Consiliul Local al comunei Oituz,
- Act de dezlipire nr. 1964/13.07.2016 emis de BNP Didel Ghihanis,
- HCLnr.98/12.07.2018 emis de Consiliul Local Qituz,
- Certificat de urbanism nr.52/11.11.2019,
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului,
- Extras de C.F. 62058/23.08.2019.

Conform certificatului de urbanism nr. 52 din 11.11,2019. Terenul are categoria de folosint3
»Pdsune si padure ” situat in U.T.R. 9, cu urmétoarele utiliziri permise: spatii pentru turism, mobiler
urban specific, alei carosabile si pietonale, parcaje auto, platforme de intoarcere, spatii plantate,
utilitdti/servicii pentru functiunile sus mentionate, zone de agrement.
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Proprietatea evaluaté este un teren In form3 neregulati. Terenul este partial inclinat.
Utilit3ti fa limita proprietatii: curent electric.

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreazd in subpiata terenurilor libere din intravilanul
orasului Slanic Moldova si Tmprejurimi, amplasata in zona adecvata unor noi dezvoltdri
nerezidentiale. Piata acestor terenuri este o piatd rurali/urband cu caracter regional, pe care
activeazd atat persoane fizice cdt i agenti economici din comuna, judet si chiar din {ar3.

Piata specificd a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde localitatea Slinic
Moldova si imprejurimi.

in localitatea Slanic-Moldova piata terenurilor este bine segmentatd si cu o dinamicd
sempificativd, dar cu tranzactii medii datoritd dinamicii dezvoltarii zonei locale.

Preturile sunt in relativa stagnare; in zona de localizare a terenului piata este putin activi,
deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltdri imobiliare atractive sunt de dimensiuni
mari, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima de dezvoltare si una cu mult teren in
exces. Tn zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu sunt cunoscute.

Scurta analiza a pietei imobiliare

Definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piaja imobiliard nu se autoregleazs ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare
pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd
greu iar cererea poate 53 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta
sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii §i vnzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
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actele de vénzare-cumpdrare nu au loc in mad frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vinzare este lung.

Pentru proprietatea studiata subpiata delimitata este cea a amplasamentelor din
Slanic-Maldova si imprejurimi.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dats, intr-o anumit3 perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate fa un anumit moment, anumit pret §i un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la vanzare este mare in general iar
cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei sunt in jur de 6-10 euro/mp pentru terenurile
intravilane situate la marginea localitatii Slanic_Moldova.

In functie de localizarea terenurilor am identificat:

- Zona centrala ~ intre Complex Cristal si Hotel Venus (cuprinde si partia Nemira) —
valori intre 35 Eur/mp si 100 Eur/mp functie de dimensiunea si pozitionarea
terenurilor, categoria de folosinta curti constructii;

- Zona semicentrala —intre 15 Eur/mp si 35 Eur/mp;

- Zona de margine cu terenuri categorii diverse de folosinta intre 2 si 15 Eur/mp.

La data evaludrii, in zona efectivi de localizare, oferta este medie,
In zona de localizare a proprietdtli evaluate §i zone echivalente, am identificat, urmatoarele

terenuri comparabile:
Comparabila 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/slanic-
moldova/7b016772716f6655.htm!

Slanic-moldova 11 EUR
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Comparabila 2

https://www.olx.ro/oferta/teren-5km-de-partia-nemira-1DcmUp0.html#a0c15f03d5
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Comparabila 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/77847387e79e7fe2278h3h117040f9eh.html
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Specificatii

Descriere imobiliare

Van

+37

Suprafata terenului

16303 m°

d teren in Sianic Mo dova jud Bacau, sir lzvor
Suprafata teren: 1800 m2
Detalii ia namerele: [728362143

3695223267

ALTE OFERTE

en intravilan (padure si pasune) din Stanic Moldova, CF. 62058, judet Bacdu

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-de-vacanta/anunt/vila-sianic-

moldova/78086670786f6a51.html
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httus://imobiliare. orasultau. rofsfantu.fheorrhe-o vand-vila-in-statiunea-slanic-moldova-

ima23038

VAND VILA IN STATIUNEA SLANIC MOLDOVA

Q@ =wanic § "cdova, judel Bacau & REFDEOO0 185250

AL Leace Cagina

Coa s Saticuiar

Vand vila construita din lemn, in Skanic Mcldova, zona Poiana Scarens: ia marginea padurit) , g+ etaj, 6
camere, Living 40, p. 2 £ai, 1 lerasa, hucatatie, dispune de toate wtilitatite, total teren 520 m, ». dirr care

122G amprenta ia s

Analiza cererii

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat3, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In anul 2019, se observé o relativa stagnare a pietei imobiliare, numarul de tranzactii cu
proprietati similare s-a mentinut la acelasi nivel ca in anii precedenti, practic se inregistreazs
tranzactii de vanzare normale, investitorii prefera si astepte conditii mai bune pe piata, aceasta
fiind relativ ridicata.

Echilibrul pietei. Date de piat3
La data evaludrli, piata imobiliard specificd este in relativ echilibru, oferta asigurand cererea
iar numdrul tranzactiilor incheiate este mediu. In aceste conditii se poate estima ¢i avem o piatid in

relativ echilibru.

Capitolul 3.Analiza datelor si concluziilor

Cea mai bun3 utilizare
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii subiect
din diferite variante posibile, Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru

necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibilé, fundamentatd adecvat, fezabilg
financiar si care determiné cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizat3 in urméatoarele situatii:
oCea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
oCea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construit.

In plus fatd de a fi probabil rezonabils, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cédt si a
proprietatii ca fiind construitd, trebuie s§ indeplineasc patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie
sd fie:

opermisa legal
ofizic posibil3
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ofezabila financiar
omaxim productivd (sd conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber
sau a proprietatii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinat3 dupd aplicarea celor patru criterii
si dupd eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimass, care Tndeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare,

Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi
determinata in situatia terenului liber.

Prin premisa criteriilor care definesc natinuea de C.M.B.U. aceasta abortare: este permisibila
legal; indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar si este maxim productiva.

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actualj, fiind destinati concesiondrii.

Modul de abordare a valorii
Exista sase metode de evaluare pentru terenul liber sau considerat liber. Acestea sunt:

1. metoda comparatiei directe — cea mai utilizata atunci cand existd date de piatd pentru
parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaludrii;

2. metoda proportiei — spune cd, in general, exist un raport tipic intre valoarea terenului si cea
a proprietdtii integrale, pe categorii de proprietdi; aceasta se petrece pe piete imobiliare
bine segmentate si in care existd un volum mare de tranzactii; ea se aplicd, in general,
proprietdtilor tip sau foarte aseminétoare; piata specific nu face posibil3 aplicarea acestei
metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietsti imobiliare se obtine prin
sciderea din valoarea de piatd a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimat3
prin costuri; se aplicd in general pentru cazuri in care constructia deja exist3 dar s5i pentru
cladiri ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementsrile urbanistice; este posibil de
aplicat in cazul acestei evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte buni precizie
deoarece valoarea de piatd se poate determina pentru ¢i nu avem toate elementele
necesare, iar costul dezvoltarii sunt bine stipéanite;

4. metoda parceldrii ~ utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezints
CMBU; nu este cazul prezentei evaludri;

5. metoda reziduala — utilizatd cand valoarea clidirilor este cunoscuti sau poate fi determinats
cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot
extrage de pe piatd ratele de capitalizare separate pentru clidiri si teren; daci celelalte
elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piatd, ratele de
capitalizare separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizarii rentei de bazd — aceasta este destul de precisd atunci cind cazuistica
inchirierilor (concesionérilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare (redeventele)
au valori realiste, formulate dupa rezultate ale licitatiiior sau negocierilor precedente;

Dintre cele 6 metode posibile, s-a considerat relevant doar metoda comparatiei si metoda rezidual

(capitalizarea directa) .

Evaluarea terenului
1. Determinarea valorii de piatd Abordarea prin Piata

Metodologie
Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este

cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteazd tranzactiifoferte si alte date cu importanta valoricd
pentru loturi similare. Ea este 0 metoda globala care aplicd informatiile culese urmdrind raportul
cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaz3
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pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zona (in masura in care
existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei sl utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a géasi proprietdti similare,
comparénd apoi aceste proprietati cu cea ,de evaluat’.

Premisa majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este
in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazd pe asemanirile si diferentele imtre proprietati, intre elementele
care influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemdnarile si deosebirile intre terenul ,de evaluat’
si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care exista informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metod3 evaluatorul a apelzat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie §i cele
de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revistd elementele de comparatie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

Dupd aplicarea ajusérilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute (procentual).
v" Valoare unitard teren intravilan = 1,4 euro/mp
v Se mentioneazi ci acest pret unitar este aplicd suprafetei de 90.000 mp.
Astfel, valoarea amplasamentului este:
v Vamplasament = 126.318 Euro
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Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE Be EIMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Camparahila 2 Com:arabila 3
0 i 2 3 4 5
Suprafata (mp) PASUNE 51 PADURE 90.000 | 4.633 4.300 1.600
0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 11,0 80 10,0
Tipul [ oferta oferta oferta -
Valoarea ajustare % -5% -5% -5%
Valoarea ajustare {Euro/mp) -0,55 I -0,40 -0,50
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
1 |Dreptul de proprietate transmis deplin . deplin deplin deplin
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare {Euro/mp) i 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
2 |Conditii de finantare . cash _ .cash cash .. tash -
Valoarea ajustare % | - 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 10,45 7.60 8,50
3 |Conditii de vanzare independent independent | independent _independent
Valeare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) I 0,00 B 0,00 0,00
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
4 |Conditil de plata (data) data evaluarii | nofembrle-19 |  nolembrie-13 | noiembrie-19
Valoare ajustare (%) . 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 10,45 7,60 9,50
5 . la 5 Km de partia
zana Poiana R N
Localizare zona semicentrala Nemira, spre str.lavor
Soarelul
Tg.0cna
Valoare ajustare (%) ] - -15% 0% -15%
Valoare ajustare {Euro/mp} __ -157 0,00 -1,43
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 8,88 7,60 8,08
Caracteristici flzice
6 |Suprafata (mp) 90.000 | 4.633 4.300 1.600
Valoare ajustare (%) o -77% -77% -80%
Valoare ajustare [Euro/mp) [ -6,82 -5,86 6,42
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,06 1,74 1,65
7 intravitan /mix . . A | . . ’ .
Destinatia {utilizarea terenului} padure si m::n:;: / mn;ao\:lsat:‘ﬁtx::.lrtl mt';\:':t:‘uﬁﬂc.?m
— _pasune
Valoare ajustare (%) 0% -5% . -5%
Valoare ajustare (Euro/mp) 1 0,00 -0,09 -0,08
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,06 1,65 1,57
8 Utilitati Curent la toate utilitatile la | toate utilitatile la | toate utilitatile la
) poarta poarta _ . poarta poarta
Valoare ajustare (%) I -15% -15% -15%
Valoare ajustare (Euro/mp) N | -0,31 025 | 024 _
| PRET AIUSTAT (Euro/mp| 1,75 1,40 133
9 |Acces / deschidere Drum asfaltat | Drum asfaltat Drum ssfaltat Drum asfaltat
Valoare ajustare {%) I ) 0% 0% ) 0%
Valoare ajustare (Eura/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 1,78 1,40 1,33
10 [Forma regulata similar similar similar
Valoare ajustare (%) ) . 0% . 0% 0%
Valoare ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 1,75 1,40 1,33
ajustare totala bruta absoluta (Euro) - 9,25 6,60 8,67 |
ajustare totala bruta absoluta (%) - 84% 82% 87%
[Numar corectii
ajustare bruta cea mal mica s-a efectuat la 2
VALOAREA PROPUSA (Eura/mp] - rotund 14
Valoare de plata totala propusa (Euro) 126,318
Valoare de piata totala propusa (Lei) 603.648
-
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

* Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%,
interval mediu de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localiziri si
conditii similare de atractivitate

= Drept de proprietate transmis :

o nu aufost necesare ajustari;

» Conditii de finantare:

o nu aufost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:

©  nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piaté:

o Nu au fost necesare ajustari;

= localizare:

o A fost aplicata ajustare negativa comparabilei 1 si 3 deoarece au o localizare
mai buna in cadrul localitatii fata de subiect.

= Carasteristici fizice :

o Se apreciaza o Ajustare de 0,09% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau

minus.
® Destinatia {utilizarea terenului)
o Nuau fost necesare ajustari
s UtilitGti disponibile
© S-au aplicat ajustari negative comparabilei 1,2 si 3 pentru existenta
utilitatilor.

" Acces deschidere:
o Nu au fost necesare ajustari,

= Alte caracteristici - forma planeitate:
o Nu au fost necesare ajustari;

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila
proprietatii comparabile 2 deoarece proprietatii 2 i-au fost aduse cele mai putine corectii {corectia
totala bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Tinand seama de considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului supus evaluarii

aste:

Vteren = 126.318 Euro, echivalent a 603.648 Lei
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2. Capitalizarea directa. Tehnica reziduala.

Abordarea prin tehnica reziduala presupune efectuarea unei investitii. Conform HCL
nr.98/2019 privind aprobarea documentatie PUZ se va construi “STANA TURSITICA”, situat pe str.

Evaluare teren intravilan (padure si pasure) din Slanic Moldova, CF. 62058, judet Baciu

Nicolae Balcescu (DC 116B), fn, zona Camping.

Proiectul cuprinde inclusiv suprafata de teren de 90.000 mp cu numar cadastral 62058,

Astfel vor fi construite:

NR LUCRARI DE CONSTRUIRE
CRT
1 |Stana turistica
2 Corp administrativ, alimentatie publica
si cazare
3 |10 unitati cazare (10X25)
4  |Alei pietruite latime 2 m
5 |Platforma betonata 13 focuri parcare
6 |[Drum acces latimea 7 m + trotuar 1m
7 _|Put foraj pentru apa conducta PEHD
8 [Conducta canalizare de 200 mm
TOTAL BUGET PREVIZIONAT
NR COST UNITAR | COST ESTIMAT
CRT LUCRARI DE CONSTRUIRE Ad/fl EUR EUR
1 |Stana turistica 30 50 1.500
2 Corp administrativ, alimentatie publica
si cazare ) } 2.259 150 338.850
3 |10 unitati cazare (10X25) 250 100 25.000]
4 |Alei pietruite latime 2 m 400 20 3.000
5 |Platforma betonata 13 locuri parcare 130 20 2.600
6 |Drum acces latimea 7 m + trotuar 1m 1.600 S0 80.000
7 |Put foraj pentru apa conducta PEHD 1 1.500 1.500
8 |Conducta canalizare de 200 mm 300 25 7.500
TOTAL 4.970| 464.950

SITUATIE PREVIZIONATA DE VENITURI SI1 CHELTUIELI ANUALA

-2

NR CONSUM VENITURI |CHELTUIELI/ Procentaj
CRT SURSE CANT. LEI / AN AN cheltuieli
LE) LEI
1 |Numar zilnic clienti- ponderat anual la 60 50 100 1.080.000
2 |Salarii 4 3.000 144,000, 20,2%
3 |Amortizare investitie 25 ani 88.861| 12,5%
4 [Concesionare teren 19.605 2,7%
5 |[Cheltuieli materiale 20 20 144.000| 20,2%
6 |[Cheltuieli cazare 10 10 36.000 5,0%
7 |Cheltuieli management i S.000 60.000 8,4%
8 |Cheltuieli impozit 1,5% 33.323 4,7%
9 |Cheltuieli asigurare 1,5% 33.329| 4,7%
_10 |Cheltuieli utilitati 144.000| 20,2%
11 |Alte cheltuieli - . 10.000| 1,4%
TOTAL 1.080.000 713.118 100%
Profit Brut LEI 3 33,97% 366.882
Profit BRUT EURO 76.773
Profit NET EURO 64.489
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA'
STANA TURISTICA
TP P
Chiria lunara (EUR/luna) 2.000
Venit brut potential VBP (EUR/an) ! 24.000
Grad de ocupare _' 60%
Venit bfit efectiv VBE (EUR/ar) | | 14400
Chetuieli de exploatare | !
- Fixe L_.__EUR
- Taxe proprietate 45 216
- Asigurare SR I vt 216
- Altele 0 0
Subtotal cheltuieli fixe ; ; 432
_-Variabile %
-Management . 1,0% 144
- Administrator 0,0% 0
- Salarii personal intretinere 0,0%: ]
__ -Utilitati spatii comune | _Q,g‘}_ﬁ? o
-Reparatii-intretinere | 1,0% 144
e oAtele o ) _01% 14
Subtotal cheltuieli variabile : 302
Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) . . 734
Rata cheftuielilor de exploatare | « 5% _
Venit net din exploatare (EUR/an) . 13666
Rata venit net din exploatare ‘ 95%
Rata'de capitalizare f 11%
Valoare randament total (eur} rotund 124.233
‘ ! 124,230 €
Valoare randament stadiu actual 124,230 €
i 593.700 lei
Valoare venit 124.230€

Vteren tehnica reziduala = 124.230 Eur
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

* Abordarea prin piata teren intravilan 126.318 EURO
o Abordarea prin tehnica reziduala 124.230 EURO

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinents este fiecare metodd, scopului si

utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se refers direct la tipul proprietitii imobiliare
si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudines datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuje studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie
comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare ]
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere Tn care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand in caleul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metods, avind in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan , pasune si pidure) si scopul evalugrii {concesiondrii), este abordarea
prin piatd. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si - calitétii
informatiilor.

Estimarea finald a valorii se realizeazd, avind in vedere criteriile specifice, respectiv:
Abordarea prin | Tehnica reziduala ‘

| specificatie piata | )

| adecvarea buni i mai slaba f
precizia foloseste numai | foloseste numai

. date de piatad date de piati

| _ ) precise precise |

| cantitatea de informatii _ mare | suficientd ]

Avind in vedere faptul c3 ahordarea prin piata este precis3, estim&m c3 valoarea de piatd pentru
proprietatea imobiliard ,Teren intravilan (psune si pidure)” situata in localitatea Slinic Moldova, judet
Bacdu, proprietatea : COMUNA OITUZ fa data de 29.11.2019 este cea dats de abordarea pe piata respectiv:

(rotunjit):

126.318 EURO, echivalent 603.648 lei
Valoarea contine TVA
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Estlmarea valori concesnonarn

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe capacitatea beneficiara, adica obtinerea unui profit, prin
care investitorul sd-gi amortizeze (recupereze) capitalul investit si s3 realizeze un venit suplimentar,
S-a luat in calcul profitul net previzionat din concesionarea proprietatii (teren ) pentru perioada
2019-2043 . Ipotezele pe care s-a bazat concesionarea:

- Perioada de 25 ani 2019 -2043;

- Rata de actualizare calculata 8%;

- Crestere anuala a cifrei de afaceri de 2%;

- Costuri aferente cifrei de afaceri de 1,3%;

- Cheltuieli de administrare de 0,5%;

- Impozit pe profit 16%.

] i fluxurilor—venitun realizate dln concesionare {cash-flow actuafizat)
Capacntatea benef:cmrﬁ este obtinerea unui proﬁt prin care investitorul sé-gi :

amortizeze ( recupereze ) capitalul investit 5i s3 realizeze un venit suplimentar.

S-aluat in calcul profitul net previzionat din inchirierea proprietatii {teren ) pentru perloada 2020-2044.
Capacitatea anuald a activului de a genera venituri este estimats la :

concesiune eur/mp suprafata Venit/an
teren 0,109 1,000 0,108
Cifrade O™ o huieni , o Factorlde
R saferente CA Profitul  Impazit pe | _ . Venit net
afaceri (CA)- - administrare ) ! Profitnet actualizare X
crestere 2% (lmpozrt) 0.5% brut profit 16%  lat= actualizat
1,3% . :
2013 010%0°  0,0014 00005 01070 00171 00899 09259
2020 01112 00014 00006 0092 00175 Q0817 08573
2021 0,1;1345 0,0015: 0,0006 0,1114 0,0178: 0,09355 0,7938
2022 0,1157: 0,0015° 00006 0,136 00182 00954 0,7350
2023: 0,1180° 0,0015, 0,0006 0,1159 0,0185 00973 0,6806
2024 01203 00016 00006 01182 00189 00993
2025 0128 00016 QOO0 01205 00193
2026 .. 0D0I6 00006 01230 0,0197.
2027: 00017 00005 D124 00201
2028’ 0,0017} 0,0007 0,1279 0,0205'
2029: 0,0017; 0,0007 0,1305 0,0209: 0,109 0,4289
2030 0,0018: 0,0007 0,1331 0,023 0,1118! 0,3971
2031/ 00018° 00007 01358 00217 Q1140 03677  0,0419
2032 00018 0,00 01385 0022 DUE 03405  0,039%
2033. 0, 0019} 0,0007 0,412 0,0226.: 0,1186 0,3152 0,0374
2034 0,00195 0,0007 0,1441 0,0230: 0,1210 00,2919 0,0353
2035 0,0019 0,0007 0,1463 0,0235! 01234° 02703 0,033
2036 0,0020 00008 0499 01259 02502 00315
2037 01557 0,000 00008 01529 00245 01288 02317 0,098
2038 Qise8 00021 00008 0155 00249 013100 0245 (01
2039 0,1620: 0,0021: 06,0008 0,1551 0, 0254 0,1336! 0,1987 0,0265)
| 2040 0,1652. 0,0021' 0,0008 0,1622 0,0260: 0,1363° 0,1832 0,0251
| 2041; 0,1685 0,0022: 0,0008 0,1655 0,0265: 0,13%0. 0,1703 0,0237|
| 0% o719 0002 00009 0168 00270 0418 01577 00224
2043 0,1753- 00023 10,0009 0,1722 0,0275 01446°  0,1460 0,0211
Valoare prezenta actuahzata 1,4035
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Valoare Valoare Valoare
Nr. concesil.‘l'ne concesiune | concesiune
An anuala
Crt egala lunara egala| lunara egala
EUR EURO LEI
1] 2020 4.102,44 342 1.634
2] 2021 4.102,44 342 1.634
3| 2022 4,102,44 342 1.634
4] 2023 4.102,44 342 1,634
5] 2024 4.102,44 342 1634
6| 2025 4.102,44 342 1.634
7| 2026 4.102,44 342 1.634
8| 2027 4,102,484 342 1,634
9] 2028 4.102,44 342 1.634
10| 2029 4,102,44 342 1.634
11] 2030 4.162,44 342 1.634
12| 2031 4.102,44 342 1.634
13| 2032 4.102,44 342 1.634
14] 2033 4.102,44 342 1.634
15| 2034 4.102,44 342 1.634
16| 2035 4.102,44 342 1.634
17| 2036 4.102,44 342 1.634
18| 2037 4.102,44 342 1.634
19| 2038 4.102,44 342 1634
20| 2039 4.102,44 342 1,634]
21| 2040 4.102,44 342 1.634
22| 2041 4.102,44 342 1634
23| 2042 4.102,44 342 1.634
24| 2043 4.102,44 342 1.634
25| 2044 4.102,44 342 1.634
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